w sprawie zaopiniowania projektu Audytu Krajobrazowego Wojewodztwa Lubelskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 38b ust. 2 pkt 2 lit. d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.), uchwala si¢ co nastgpuje:

§1.

1. Opiniuje si¢ negatywnie projekt Audytu Krajobrazowego Wojewodztwa Lubelskiego w granicach
administracyjnych miasta Biata Podlaska.

2. Integralng cze¢$¢ niniejszej uchwaly stanowi zatacznik zawierajacy tre$¢ uwag do projektu Audytu
Krajobrazowego Wojewodztwa Lubelskiego.

§2.

Wykonanie powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biala Podlaska.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik

do uchwaty N1 .......coovneen.

Rady Miasta Biata Podlaska
zdnia ..ol 2025 .

UWAGI
do projektu Audytu Krajobrazowego Wojewédztwa Lubelskiego

W nawigzaniu do art. 38b ust. 2 pkt 2 lit d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.) opiniuje si¢
negatywnie projekt Audytu Krajobrazowego Wojewoddztwa Lubelskiego, z nastepujacymi
uwagami:

A. KOD KRAJOBRAZU 06-318.96-57

1. W Kkarcie zagrozen krajobrazu wskazuje si¢ rodzaj (charakter) dziatanh 1 zjawisk
stwarzajacych zagrozenie oraz ich zrodlo. Dla przedmiotowego krajobrazu zrodlem
tym jest przemyst, a rodzaj (charakter) dziatan i zjawisk niepozadanych to lokalizacja
dominujagcych w krajobrazie obiektow wysokosciowych i obszarowych. Dokonujac
analizy istniejacego zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzujacych aktow
prawa miejscowego, nalezy stwierdzi¢, iz wskazane zjawiska nie majg odzwierciedlenia
w stanie faktycznym. Dominanty wysokosciowe stanowig jedynie obiekty sakralne
oraz brama wjazdowa wraz z wiezg wchodzace w sktad zespotu patacowo-parkowego
Radziwittow, ktore sg czescig historycznej panoramy miasta. Dodatkowo, na wskazanym
obszarze istnieja dwa budynki architektury wspotczesnej, ktore maja cechy obiektow
wysokosciowych — jest to budynek Filii Urzgdu Marszalkowskiego w Lublinie,
zlokalizowany przy ulicy Warszawskiej oraz budynek Starostwa powiatu bialskiego,
znajdujacy si¢ przy ulicy Brzeskiej. Natomiast jedynym obiektem wielkoskalowym jest,
powstata w Il potowie XX w. galeria handlowa, ktorej istnienie zostalo usankcjonowane
we wszystkich dokumentach planistycznych obowigzujacych na terenie miasta.
Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwa
,LCENTRUM” wraz z p6zniejszymi zmianami 0raz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa ,,DOLINA KRZNY I KLUKOWKI
ETAP I”, z pozniejszymi zmianami, nie dopuszczaja realizacji budynkow, ktore swa
bryta oraz skalg nie nawigzywalyby do istniejacej, historycznej zabudowy $rodmiescia.
Ponadto, w ww. dokumentach wyklucza si¢ lokalizowanie jakichkolwick obiektow
zwigzanych z funkcja przemyshi, w granicach wskazanego krajobrazu. Wskazane
powyzej budynki, ktore posiadajg cechy obiektow wysokosciowych oraz obszarowych,
nigdy nie miaty zwiagzku z przemystem, a ich pierwotna i wiodgca funkcja to realizacja
ustug publicznych oraz handlu.
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Nalezy rowniez zaznaczyC, iz wszelkie dziatania w zakresie ingerencji w bryle
tychze obiektow wymagaja, w pierwszej kolejnosci, uzyskania stosownych opinii
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Reasumujac, w opinii uchwatodawcy
zagrozenia wskazane w projekcie Audytu sa bezzasadne.

2. W Kkarcie rekomendacji i wnioskow, w czesci odnoszacej si¢ do poziomu lokalnego,
wskazano ,wykluczenie lokalizacji nowej zabudowy”. Jest to zapis w znacznym
stopniu ingerujacy w prawo wiasnosci nieruchomosci, co skutkowa¢ moze narazeniem
samorzadu na powazne skutki prawne oraz finansowe. Przyjecie obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska
pod nazwg ,,CENTRUM”, z poOzniejszymi zmianami oOraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,DOLINA KRZNY
I KLUKOWKI ETAP I”, z pozniejszymi zmianami, stanowi wyraz spdjnej polityki
przestrzennej miasta, okreslonej w uchwalonym w 2021 r. studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Wnioski zebrane w toku
procedur, zarowno sporzadzenia ww. planéw miejscowych i ich zmian oraz studium,
wskazaty jednoznacznie, iz potrzeba utrzymania, a takze realizacji funkcji mieszkaniowej
i uslugowe;j, stanowi jeden z kluczowych aspektow rozwoju srodmiescia. W przypadku
niszczenia historycznej tkanki miasta, niejednokrotnie dochodzi do sytuaciji,
w ktorych postepujaca degradacja zabudowy uniemozliwia dziatania modernizujace
oraz rewitalizujace dany obiekt. Uzupehienie brakujacej tkanki miejskiej jest gltownym
dziataniem w kierunku rozwoju terenow Srodmiejskich. W zwigzku z powyzszym,
ww. plany miejscowe dopuszczaja mozliwosé realizacji nowej zabudowy, w formie
zabudowy $rodmiejskiej, dla ktorej okreslono S$cisle parametry oraz wskazniki
zagospodarowania terenu. W ten sposob zabezpieczono kwestie zwigzane z jakoS$cig
przysztych realizacji, ktore powinny odwzorowywac i nawigzywa¢ do historycznej
zabudowy s$rodmiescia. Proponuje si¢, aby zapis ,wykluczenie lokalizacji nowej
zabudowy”, zastapi¢ w nastepujacy sposob: ,,uwzglednienie w aktach planowania
przestrzennego Srodmiejskiego charakteru zabudowy, poprzez zastosowanie
parametrow zabudowy oraz wskaznikOw zagospodarowania terenu, ktore
nawiazywa¢ beda do istniejacej, historycznej tkanki miejskiej swa skalg oraz bryla,
umozliwiajac tym samym utrzymanie oraz rozwoOj funkcji mieszkaniowej
i/lub ustugowej”.

B. KOD KRAJOBRAZU 06-845.11-38

1) W Kkarcie zagrozen krajobrazu wskazuje si¢ rodzaj (charakter) dziatan i zjawisk
stwarzajacych zagrozenie oraz ich zrodlo. Dla przedmiotowego krajobrazu zrodlem
tym jest przemysl, a rodzaj (charakter) dzialan i zjawisk niepozadanych to lokalizacja
dominujagcych w krajobrazie obiektow wysokosciowych i obszarowych. Dokonujac
analizy istniejacego zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzujacych aktow
prawa miejscowego, nalezy stwierdzi¢, iz wskazane zjawiska nie majg odzwierciedlenia
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w stanie faktycznym. Dominanty wysokosciowe stanowig jedynie obiekty sakralne,
ktore sa czg$cig historycznej panoramy miasta. Natomiast jedynym obiektem
wielkoskalowym jest, powstata w II potowie XX w. galeria handlowa, ktorej istnienie
zostato usankcjonowane we wszystkich dokumentach planistycznych obowigzujacych
na terenie miasta. Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
pod nazwag ,,CENTRUM” wraz z pozniejszymi zmianami Oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,DOLINA KRZNY
I KLUKOWKI ETAP I” oraz ,DOLINA KRZNY 1 KLUKOWKI ETAP II”,
z pdzniejszymi zmianami, nie dopuszczajg realizacji budynkow, ktore swag brylg
oraz skalg nie nawigzywalyby do istniejacej, historycznej zabudowy $rdédmiescia.
Ponadto, w ww. dokumentach wyklucza si¢ lokalizowanie jakichkolwiek obiektow
zwigzanych z funkcja przemyshi, w granicach wskazanego krajobrazu. Wskazane
powyzej budynki, ktére posiadaja cechy obiektow wysokosciowych oraz obszarowych,
nigdy nie mialy zwigzku z przemyslem, a ich pierwotna i wiodaca funkcja to realizacja
ustug publicznych oraz handlu.

Nalezy réwniez zaznaczyC, iz wszelkie dzialania w zakresie ingerencji w bryle
tychze obiektow wymagaja, w pierwszej kolejnosci, uzyskania stosownych opinii
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Reasumujac, w opinii uchwatodawcy
zagrozenia wskazane w projekcie Audytu sa bezzasadne.

2) W Kkarcie rekomendacji i wnioskow, w czgsci odnoszacej si¢ do poziomu lokalnego,
wskazano ,,wykluczenie lokalizacji nowej zabudowy”. Jest to zapis w znacznym
stopniu ingerujacy w prawo wiasnosci nieruchomosci, co skutkowa¢ moze narazeniem
samorzadu na powazne skutki prawne oraz finansowe. Przyjecie obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska
pod nazwg ,,CENTRUM”, z poOzniejszymi zmianami Oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,DOLINA KRZNY
I KLUKOWKI ETAP I” oraz ,,DOLINA KRZNY 1 KLUKOWKI ETAP II”,
z pdzniejszymi zmianami, stanowi wyraz spojnej polityki przestrzennej miasta,
okreSlonegj w uchwalonym w 2021 r. studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta. Whnioski zebrane w toku procedur, zaréwno
sporzadzenia ww. plandw miejscowych 1 ich zmian oraz studium, wskazaty
jednoznacznie, iz potrzeba utrzymania, a takze realizacji funkcji mieszkaniowej
I ustugowej, stanowi jeden z kluczowych aspektow rozwoju $rodmiescia. W przypadku
niszczenia historycznej tkanki miasta, niejednokrotnie dochodzi do sytuacji,
w ktorych postepujaca degradacja zabudowy uniemozliwia dziatania modernizujaca
oraz rewitalizujace dany obiekt. Uzupehienie brakujacej tkanki miejskiej jest gltownym
dzialaniem w kierunku rozwoju terendow $rodmiejskich. W zwiazku z powyzszym,
ww. plany miejscowe dopuszczaja mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy, w formie
zabudowy S$rodmiejskiej, dla ktorej okreSlono S$cisle parametry oraz wskazniki
zagospodarowania terenu. W ten sposob zabezpieczono kwestie zwigzane z jakoScig
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przysztych realizacji, ktore powinny odwzorowywaé i nawigzywaé do historycznej
zabudowy s$rodmiescia. Proponuje si¢, aby zapis ,,wykluczenie lokalizacji nowej
zabudowy”, zastapi¢ w nastepujacy sposob: ,uwzglednienie w aktach planowania
przestrzennego Srodmiejskiego charakteru zabudowy, poprzez zastosowanie
parametrow zabudowy oraz wskaznikOw zagospodarowania terenu, ktore
nawiazywa¢ beda do istniejacej, historycznej tkanki miejskiej swa skalg oraz bryla,
umozliwiajac tym samym utrzymanie oraz rozwdj funkcji mieszkaniowej
oraz uslhugowej.”.
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