UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA BIALA PODLASKA
zmieniajacej uchwale w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
oraz inwestycji towarzyszacej przy ulicy Bialka w Bialej Podlaskiej

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. z 2024 r. poz. 195, z pézn. zm.) w przypadku zamiaru realizacji inwestycji
mieszkaniowej inwestor wystepuje, za posrednictwem wojta (burmistrza, prezydenta miasta),
z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do wlasciwej miejscowo rady gminy.

W dniu 2 czerwca 2025 r. Pan Krzysztof Woroszylo ul. Kosynierow 44,
21-500 Biala Podlaska, ztozyt do Rady Miasta Biata Podlaska za posrednictwem Prezydenta
Miasta Biata Podlaska wniosek 0 podje¢cie uchwaty zmieniajgcej uchwale Nr 111/9/24 Rady
Miasta Biata Podlaska z dnia 29 maja 2024 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej przy ulicy Biatka w Bialej Podlaskiej
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 3203) — w zakresie zmiany warto$ci parametru minimalne;j
powierzchni uzytkowej mieszkan z ,,3 800,0 m?’ na ,,2 800,0 m?’ oraz powierzchni
uzytkowej (pojedynczego) lokalu z ,,okoto 123,0 m?’ na ,,okoto 100,0 m*”.

Projektowana inwestycja mieszkaniowa polegata na budowie zespolu budynkoéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej z zagospodarowaniem terenu
oraz niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowa w Biatej Podlaskiej przy ulicy Biatka,
na dziatce ozn. nr ewid. 180/10 (obrgb 0006). Wnioskodawca wnosi o zmiang, z uwagi
na omytke przy obliczaniu powierzchni uzytkowej mieszkan. Zmianie nie podlegaja pozostate
parametry inwestycji.

W  zwiagzku z powyZszym przystapiono do przeprowadzenia postgpowania
na zasadach i w trybie przewidzianym w art. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. z2024 r. poz. 195, z p6zn. zm.) — zwanej dalej ,,ustawg”.

W dniu 3 czerwca 2025 r. zamieszczono wniosek w sprawie zmiany uchwaty i zataczone
do niego dokumenty na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Biata Podlaska, okre$lajac
formg, miejsce i termin sktadania uwag tj. 21 dni liczonych od dnia jego zamieszczenia, 0 czym
Prezydent Miasta poinformowat obwieszczeniem z dnia 3 czerwca 2025 r. zamieszczonym
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicach ogloszen Urzedu Miasta Biata Podlaska.
W okres§lonym terminie nie wptynely Zzadne uwagi do wniosku.

Rozpoznajac wniosek stwierdzono, Ze pierwotnie podana przez inwestora wartos$¢
liczbowa minimalnej powierzchni uzytkowej mieszkan wynoszaca 3 800,0 m?, a takze minimalna
powierzchnia uzytkowa (pojedynczego) budynku — okoto 123,0 m? zostaty obliczone omytkowo
w stosunku do ich faktycznej wartosci. Btad w obliczeniach zostal ujawniony przez organ
administracji - architektoniczno-budowlanej na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe
I bez jego sprostowania inwestor nie uzyska pozwolenia na budowe. Skorygowana warto$¢
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minimalnej powierzchni uzytkowej mieszkan - 2800,0 m® oraz minimalnej powierzchni
uzytkowej pojedynczego budynku — okoto 100,0 m* odpowiada¢ beda rzeczywistym parametrom
projektowanej inwestycji.

Ze wzgledu na fragmentaryczny zakres zmiany obejmujacy jedynie liczbowg wartos$¢
minimalnej powierzchni uzytkowej mieszkan, bez zmian pozostalych parametréw inwestycji,
za bezzasadne uznano powtarzanie na podstawie art. 7 ust. 12-15 ustawy procedury opiniowania
1 uzgodnien tego samego zamierzenia budowlanego.

Z uwagi na powyzsze i zgodnie z art. 7 ust. 17 ustawy, przedktadam Radzie Miasta
Biata Podlaska projekt uchwaty zmieniajgcej uchwate w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej przy ulicy Biatka w Biatej Podlaskiej. Opracowanie
ekofizjograficzne przedstawione zostalo na etapie podejmowania uchwaly podlegajacej zmianie.
Ograniczony zakres zmian, nie wymaga ponowienia analiz w tym zakresie.

Z przytoczonych wyzej wzgledow podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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