UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA BIALA PODLASKA
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Biala Podlaska pod nazwg ,,KOLONIA FRANCUSKA-KORCZAKA”

Procedura sporzadzenia planu zostata uruchomiona w zwigzku z potrzeba doprowadzenia
do zgodno$ci przeznaczenia terenu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska przyjetego uchwalg Nr XXII/33/21
Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 marca 2021 r.

W studium, rozszerzone zostaly tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (MN) przy ul. Kolonia Francuska oraz zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z ushugami (MNU) przy ul. Janusza Korczaka i ul. Francuskiej. Z wnioskami o zmiang
zapisow planu wystepowali wiasciciele nieruchomosci zlokalizowanych w tym obszarze.
Postulowane zmiany dotycza wyznaczenia terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

Teren wskazany do sporzadzenia planu miejscowego potozony jest w Bialej Podlaskiej,
w granicach obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Podlaska pod nazwa ,,KOLONIA FRANCUSKA”, zatwierdzonego uchwata Nr XXV111/11/09
Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 5 marca 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 60 poz. 1479,
z pozn. zm.). Obejmuje obszar o powierzchni ok. 169 ha, potozony pomigdzy droga krajowa nr 2,
stawami hodowlanymi w rejonie ul. Biatka, polnocng granica miasta wyznaczong korytem rzeki
Klukowka, a nastepnie terenami rolnymi, do zachodniej granicy dziatek ozn. nr ewid. 20, 21/1,
125/2, 125/1 z wytaczeniem fragmentu dziatek ozn. nr ewid. 176/1 oraz 177/1.

Utworzenie nowych jednostek planistycznych wymaga stworzenia odrgbnych zapisow,
ktore ustala¢ bedg nakazy, zakazy oraz dopuszczenia, a takze szczegblowe parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu. Zasadnym jest zatem sporzadzenie nowego aktu prawa miejscowego
na przedmiotowym terenie, tym bardziej, bioragc pod uwage wczesniejsze zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwag ,,KOLONIA
FRANCUSKA”, przyjete uchwata Nr X1I/129/11 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 28 listopada
2011 r. oraz uchwatg Nr XXX/56/17 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 30 czerwca 2017 r.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego sporzadzania
okreslajg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z pdzn. zm.). Zgodnie z art. 4 ust. 1 ww. ustawy
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreSlenie sposobow  zagospodarowania
I warunkéw zabudowy terenu. Prezydent Miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy
czes¢ tekstowa 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi
si¢ do obszaru objetego planem wraz z uzasadnieniem.
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Czes$¢ tekstowa planu, stanowigcg tres¢ uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzono metodg kart terenow (poszczegodlne
tereny wydzielono liniami rozgraniczajgcymi), w ktorych zawarto ustalenia dotyczace
przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania terenu.

Przy sporzadzeniu niniejszego projektu planu miejscowego uwzgledniono:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenie zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych;

potrzeby zrownowazonego rozwoju — poprzez ustalenie przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan
przestrzennych, srodowiskowych, spotecznych i gospodarczych;

walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy
okreslonych dla terenu;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych ilesnych poprzez ustalenie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej poprzez zbadanie, a nastgpnie odniesienie
sie do zasad ich ochrony dla terenu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, poprzez ustalenie
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie stawki procentowej stanowiacej
podstawe do ustalenia optaty planistycznej oraz rozstrzygnigcie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
whasnych gminy izasadach ich finansowania przedstawione w zataczniku nr 3
do uchwaly;

prawo wlasnosci poprzez przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych wiascicieli
nieruchomosci 1 ich uwzglednienie - w zakresie nie kolidujagcym z zasadami ksztattowania
fadu przestrzennego oraz ochrony interesu publicznego;

potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego;
11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej dla terenu;

12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicach ogloszen
w Urzedzie Miasta Biala Podlaska obwieszczenia Prezydenta Miasta oraz ogloszenia
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w prasie lokalnej, a takze zawiadomienie instytucji wiasciwych do uzgadniania
i opiniowania o mozliwosci sktadania wnioskow. Wnioski do przedmiotowego planu
miejscowego, zgodnie z obwieszczeniem Prezydenta Miasta Biata Podlaska z dnia
20 czerwca 2023 r., mozna byto sktada¢ do dnia 14 lipca 2023 r.,

— zgodnie z obwieszczeniem Prezydenta Miasta Biata Podlaska z dnia 18 lutego 2025 r.
oraz ogloszeniem umieszczonym w prasie lokalnej, projekt planu byt wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 26 lutego 2025 r. do 20 marca 2025. r. W dniu
7 marca 2025 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna. Do dnia 4 kwietnia 2025 r. wszyscy
zainteresowani sktada¢ mogli uwagi do wytozonego projektu planu miejscowego,
w wyniku czego wplynety 4 uwagi (dwie w catosci uwzglednione przez Prezydenta
Miasta Biata Podlaska, dwie w catosci nieuwzglednione),

— umieszczenie na stronie BIP Urzgdu Miasta Biala Podlaska wersji elektronicznych
projektu zmiany planu oraz udzielanie w formie ustnej i pisemnej, na etapie
uzgodnien i opiniowania, a takze podczas trwajacego wytozenia;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez obja$nianie
potrzeby sporzadzenia planu na Komisjach Rady Miasta, na posiedzeniu Rady
przed podjeciem uchwaty inicjujacej, sukcesywne wypelnianie wymogow art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz zawiadamianie mieszkancow 0 wszystkich etapach procedury planistycznej
i postepach prac nad planem;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci poprzez okreslenie zasad zaopatrzenia w wodg;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska,

16) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania
I korzystania z terenu:

1) wazone byty interesy publiczne i interesy prywatne zglaszane w postaci wnioskow,
a nastgpnie uwag poprzez sposob ich uwzgledniania w projekcie planu;

2) dokonano analizy ekonomicznej, srodowiskowej i spotecznej oraz przedyskutowano
przyjete rozwigzania na posiedzeniu MKUA oraz podczas dyskusji publicznych
z udziatem wiascicieli terenow;

3) projekt planu miejscowego uzyskat wszystkie niezbgdne uzgodnienia i opinie wymagane
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Jednoczes$nie zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko,
o ktérej mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o S$rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska
oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z pdzn. zm.)
zgodnie z wytycznymi zawartymi w pi$mie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
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w Lublinie Nr WST.1.411.16.2022.WD z dnia 10 lipca 2023 r. oraz pisma Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bialej Podlaskiej Nr ONS—-NZ.7016.4.23.2023
z 30 czerwca 2023 r. Dziatania te pozwolity na zapewnienie jawnosci 1 przejrzystosci
procedury opracowania planu oraz umozliwity udziat spoteczenstwa w tych pracach.

I1l. Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejacego uktadu
drogowego;

2) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystow poprzez nawigzanie do istniejacego ukladu komunikacyjnego
uwzgledniajacego ruch pieszy i ruch rowerowy;

3) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pehni
wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzgdowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci
poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez realizacje zapisow
§ 1 ust. 2 uchwaty Nr LXIV/26/24 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 27 marca 2024 r.
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Podlaska.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet miasta zostat okreslony w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzone] w oparciu o przepisy upzp oraz rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404). Prognoza skutkow finansowych
nie ma charakteru normatywnego i zawiera informacje o przewidywanych konsekwencjach
finansowych uchwalenia planu miejscowego dotyczacych dochodow i1 wydatkow miasta.

Uchwalenie planu miejscowego wywotuje skutki finansowe, w szczegdlnosci wplyw
na finanse publiczne, w tym budzet miasta poprzez kontynuacj¢ realizacji zadan wtasnych
gminy na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, a takze
w zakresie pojawienia si¢ dochodow z tytutu wptywu podatkow nieruchomosci oraz dochodow
z opflat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska
pod nazwa ,,KOLONIA FRANCUSKA-KORCZAKA” spelnia wymogi obowigzujacych
przepisow w tym zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Biala Podlaska, przyjetego uchwala Nr XXI1/33/21 Rady Miasta
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Biala Podlaska z dnia 29 marca 2021 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska
pod nazwa ,, KOLONIA FRANCUSKA-KORCZAKA” spelnia wymogi obowigzujacych
przepisow i moze by¢ przedstawiony Radzie Miasta Biala Podlaska do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa
»KOLONIA FRANCUSKA-KORCZAKA” po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta
podstawe formalng i merytoryczna do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe
i innych decyzji administracyjnych.

Radca Prawny Prezydent Miasta
/-l Magdalena Szymanska-Chmiel /-l Michat Litwiniuk
Kierownik

Referatu Urbanistyki

/-/ mgr inz. Magdalena Niska
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