UZASADNIENIE

do projektu uchwaly zmieniajacej uchwale w sprawie sposobu wykonania uchwaly
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa "PIENKI-GRZYBOWA"

Prace nad sporzadzeniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biala Podlaska pod nazwa ,PIENKI-GRZYBOWA” zostaly zainicjowane podjeciem
przez Rade Miasta Biata Podlaska uchwaty Nr LVII/103/23 z dnia 22 wrze$nia 2023 r.
Teren wskazany do sporzadzenia zmiany planu polozony jest w Bialej Podlaskiej w granicach
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska
pod nazwa ,,PIENKI-GRZYBOWA”, zatwierdzonego uchwala Nr VII/28/15 Rady Miasta
Biata Podlaska z dnia 30 kwietnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 1970). Przystapienie
obejmuje obszar o facznej powierzchni ok. 314,1 ha. Polozony jest on w poludniowej czg$ci miasta
Biata Podlaska pomiedzy terenem zamknigtym kolejowym, ulicami Lubelska, Graniczna,
Jarzebinowg nastepnie potudniowg oraz potudniowo-zachodnig granicg miasta Biata Podlaska.

Przystapienie do zmiany planu bylo konsekwencja reformy systemu planowania
przestrzennego, wprowadzong ustawg z 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
z pdzn. zm.; dalej: nowelizacja). Ustawa nowelizujaca weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r., naktadajac
na gminy nowe obowigzki 1 terminy w zakresie prowadzenia procedur planistycznych,
z wyjatkiem niektérych przepisow, dla ktorych przewidziano dtuzsze vacatio legis.

Potrzeb¢ zmiany planu zglosili wiasciciele nieruchomosci potozonych na terenach
oznaczonych symbolem R-1 — tereny rolne, na ktérych obowigzujacy plan miejscowy uniemozliwia
realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jednym z gtownych celow zmiany planu
miejscowego jest zmiana przeznaczenia terendw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej oraz dostosowanie przeznaczenia pozostalych terenow do zatozen polityki
przestrzenne] miasta, okreslonej w obowigzujagcym studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Uchwatg Nr LXIV/28/24 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie
sposobu wykonania uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu miejscowego,
dopuszczono etapowanie prac planistycznych na ETAP I oraz ETAP II. Podziat ten wynikat
z potrzeby rozpoczecia prac projektowych, ktorych efektem bedzie rozszerzenie mozliwosci
inwestycyjnych na terenach oznaczonych w obowigzujagcym miejscowym planie symbolami: US-1
(tereny ustug sportu i rekreacji), UW-1 (terenu ustug wyznaniowych) i U-5 (tereny ushug).
Przedmiotowe dzialki stanowia wiasno$¢ gminy miejskiej Biata Podlaska. Obowigzujace zapisy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ograniczaja mozliwosci rozwoju rzeczonego
terenu z zakresu ushug publicznych, ktére w obowigzujagcym planie miejscowym stanowig katalog
zamkniety. W zwigzku z powyzszym, biezacy tok formalno-prawny procedury planistycznej
uwzglednia jedynie ETAP 1 sporzadzanej zmiany ww. planu miejscowego, co znajduje
odzwierciedlenie w zadaniach zawartych w wieloletniej prognozie finansowej oraz budzecie miasta
na rok 2025. Nalezy podkresli¢, ze w zwigzku z obowigzkiem przyjecia przez gminy planu
ogolnego w $cisle okreslonych terminach, brak jest realnej mozliwosci uchwalenia zmiany planu
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pod nazwa ,,PIENKI-GRZYBOWA” w pelnym zakresie wynikajacym z uchwaty Nr LVII/103/23
Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 22 wrzesnia 2023 r.

Niemniej, majac na uwadze stale rosngce potrzeby mieszkancow miasta Biala Podlaska
w zakresie realizacji polityki przestrzennej miasta wyrazonej w Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska, konieczne jest wydzielenie
kolejnego etapu procedury planistycznej, obejmujacego tereny o powierzchni ok. 49 ha, potozone
pomiedzy ulicami Swierkowa, Ceglana, Kalinowa oraz Sokulska. Sa to tereny, dla ktérych studium
wprowadzito nowe przeznaczenie, tj. dotychczasowe tereny rolne zostaly zastgpione terenami
przeznaczonymi dla zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz ustug. Wydzielenie tego etapu
umozliwi sporzadzenie planu odpowiadajacego na liczne wnioski mieszkancéw, ktorzy od lat
zabiegaja o mozliwo$¢ realizacji zabudowy na tych terenach. Ograniczenie si¢
do takiego zakresu opracowania wynika z regulacji ustawowych, ktore na mocy nowelizacji
precyzyjnie okreslajg terminy podejmowania uchwat w sprawie przyjecia plandw miejscowych,
z zachowaniem ich zgodno$ci ze studium. W rzeczonym przypadku, Prezydent Miasta Biata
Podlaska do dnia 30.06.2026 r. zobowigzany jest do poinformowania wszystkich zainteresowanych
przedmiotowg zmiang planu miejscowego 0 wylozeniu  jego projektu
do publicznego wgladu. Wyznaczony okres pozwoli na opracowanie dokumentu planistycznego
0 ograniczonym zakresie terytorialnym 1 funkcjonalnym. Cho¢ kazda zmiana planu wymaga
przeprowadzenia pelnej procedury planistycznej, w tym uzgodnien oraz konsultacji spotecznych,
mniejszy obszar opracowania oraz jasno okreslone przeznaczenia terendw umozIliwig sprawniejsze
przeprowadzenie prac projektowych i formalno-prawnych, co w konsekwencji pozwoli na
dochowanie terminu wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, o ktérym mowa powyze;.

W zwigzku z powyzszym, zasadnym jest dokonanie zmiany przebiegu granic ETAPU I oraz
ETAPU 1I oraz wprowadzenie ETAPU III prac nad sporzadzeniem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,PIENKI- GRZYBOWA”,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym do niniejszego projektu uchwalty. W najblizszym czasie
procedura planistyczna realizowana bedzie dla ETAPU I oraz ETAPU II, natomiast ETAP III
procedury stanowi¢ bedzie zabezpieczenie polityki przestrzennej miasta na kolejne lata.

Wobec powyzszego przedktadam projekt uchwaty zmieniajacej uchwate w sprawie
sposobu wykonania uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa "PIENKI-GRZYBOWA".

Radca Prawny Prezydent Miasta
WA-8230

/-/ Lidia Milanowicz-Lysakowska /-/ Michat Litwiniuk

Kierownik
Referatu Urbanistyki

/-/ Inga Kulicka

Uzasadnienie do projektu uchwaty Nr .../.../25 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia ......... 2025 r. zmieniajacej uchwale
w sprawie sposobu wykonania uchwatly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwg "PIENKI-GRZYBOWA"

Strona 2 z 2



