UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA BIALA PODLASKA
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biala Podlaska pod nazwa ,,CENTRUM” ETAP |

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi realizacje
uchwaty Nr LVI1/89/23 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 22 wrze$nia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biala Podlaska pod nazwa ,,CENTRUM” ETAP I.

Na terenie objetym zmiang planu obowigzujg ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwg ,,CENTRUM” ETAP |,
zatwierdzonej uchwatg Nr LII/47/23 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 26 maja 2023 r.
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 4091). Zgodnie z obowigzujaca zmiang planu miejscowego
obszar potozony jest na terenach ustug komercyjnych z zakresu: handlu, gastronomii, turystyki,
rzemiosta nieprodukcyjnego z dopuszczeniem zachowana istniejacej zabudowy o funkcji
mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 44aU.

Zgodnie z uchwala, zakres zmiany planu miejscowego obejmuje teren potozony u zbiegu
ulic Stanistawa Moniuszki i Prostej oraz Placu Szkolny Dwor, oznaczony w obowiazujacym planie
miejscowym symbolem 44aU o tacznej powierzchni ok. 1500 m’. Obszar charakteryzuje si¢
wyksztatcong strukturg funkcjonalno-przestrzenng o charakterze $rodmiejskim w postaci zwartej
zabudowy mieszkaniowej 1 ushugowe;.

Glownym celem zmiany planu miejscowego jest rozszerzenie mozliwosci inwestycyjnych
jednostki planistycznej oznaczonej symbolem 44aU poprzez zmiang przeznaczenia terenu
na obszarze $cistego centrum miasta z terenu ustug komercyjnych na tereny ushug komercyjnych
oraz tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej. Zatozenie to jest spojne z przeznaczeniem terenow
sgsiednich kwartatow srédmiescia, w ktorych to dopuszcza si¢ obok ustug komercyjnych réwniez
zabudowe mieszkaniowg. Z wnioskiem o zmiang zapisOw obowigzujacego planu miejscowego
wystgpity osoby fizyczne, ktore sg wiascicielami dziatek ozn. nr ewid. 1616/41 i 1622.
Whioskodawcy wniesli o zmiang przeznaczenia terenu na tereny ustug komercyjnych z zakresu:
handlu, gastronomii, turystyki, rzemiosta nieprodukcyjnego oraz tereny zwartej zabudowy
mieszkaniowe] przy zachowaniu pozostatych ustalen obowigzujacego planu miejscowego.
Zmiana zapisoOw planu miejscowego nie powoduje zasadniczych zmian zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu - M.in.: intensywnosci zabudowy,
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci zabudowy czy
gabarytow obiektow, ktore zawarte sg w obowigzujacym akcie prawa miejscowego.

Prace dotyczace przedmiotowej zmiany planu miejscowego prowadzone sg w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, z poézn. zm.; dalej upzp) w zwigzku z art. 64 ust. 2 oraz 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z pozn. zm.). Zgodnie z art. 14 ust. 5
upzp, podjecie uchwaty zostato poprzedzone analizg zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
zmiany planu i stopnia zgodnos$ci proponowanych rozwigzan z ustaleniami Studium
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uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska,
zatwierdzonego uchwatg Nr XX11/33/21 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 marca 2021 r.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Podlaska pod nazwg ,,CENTRUM” ETAP | zostal sporzagdzony zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, w tym z:

— ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.),

— ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688, z p6zn. zm.).

— ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z p6zn. zm.),

— rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2404),

Zakres zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala
Podlaska speknit, zapisane w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z p6zn. zm.), warunki odstgpienia
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. W toku procedury
planistycznej uzyskano pozytywne uzgodnienie odstapienia od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie,
Wydziat Spraw Terenowych (pismo z dnia 8 stycznia 2024 r. znak WST 1.410.135.2023.WD)
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego (pismo z dnia 3 stycznia 2024 r.
znak ONS-NZ.7016.4.46.2023).

Procedura sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu miejscowego, wynikajgca
z powyzszych przepisOw prawa, zostala w pelni wypetniona, a terminy dotrzymane.

Projekt zmiany planu miejscowego uzyskal wszystkie niezbedne, wymagane prawem
opinie i uzgodnienia formalne.

SPOSOB REALIZACII WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska
pod nazwg ,,CENTRUM” ETAP I, jak i przedmiotowa zmiana, ktora stanowi jedynie niewielka
modyfikacj¢ w strukturze przeznaczenia terenu, sporzadzone zostaly z uwzglednieniem wymogow
wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 upzp. Uwzgledniono w szczegdlnosci:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez ustalenie
zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych

z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych w obowigzujacym planie miejscowym

bez koniecznosci ich modyfikacji w przedmiotowej zmianie planu miejscowego;
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2) przedmiotowa zmiana planu miejscowego nie ingeruje negatywnie W potrzebe
zrownowazonego rozwoju, rozumiang jako rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktorym
nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych,
z zachowaniem roéwnowagi przyrodniczej oraz trwato$ci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwos$ci zaspakajania podstawowych
potrzeb poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zardowno wspotczesnego pokolenia,
jak i przysztych pokolen. Proponowana zmiana polega na zmianie przeznaczenia terenu
na obszarze $cistego centrum miasta z terenu ushug komercyjnych na tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, nie zmieniajgc jednoczesnie idei zrownowazonego
rozwoju zawartej w ustaleniach dla calego terenu objgtego ustaleniami obowigzujacej
zmiany planu miejscowego;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe w obszarze objetym zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oparto na istniejacych zapisach odnoszacych
si¢ do parametréw zabudowy, dokonujac zmiany przeznaczenia terenu, zwigkszajac
tym samym mozliwosci inwestycyjne dzialki, nie wprowadzajac jednoczesnie
w tym zakresie innych zmian moggcych negatywnie wptynaé na projektowana przestrzen;

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych, poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego w obowigzujacej zmianie planu miejscowego
bez koniecznosci ich modyfikacji w przedmiotowej zmianie planu miejscowego;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
poprzez ustalenia w zakresie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, krajobrazu
kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej zawarte w obowiazujacej
zmianie planu miejscowego bez koniecznosci ich modyfikacji w przedmiotowej zmianie
planu miejscowego;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb ze szczegdlnymi potrzebami poprzez ustalenia dotyczace ochrony $Srodowiska
oraz zapewnienie niezbednych warunkéw do korzystania przez osoby niepelnosprawne
na mocy obowigzujacych ustalen planu miejscowego bez koniecznosci ich modyfikacji
w przedmiotowej zmianie planu miejscowego;

7) walory ekonomiczne przestrzeni, jakim jest potozenie obszaru obje¢tego zmiang planu
na terenie sgsiadujacym z istniejaca zabudowsg (Srodmiejska zabudowa mieszkaniowa
i uslugowa) istniejaca infrastruktura techniczna (wodociagi, kanalizacja, gaz oraz sieci
elektroenergetyczne) oraz istniejacy uktad komunikacyjny, a takze objecie
przewidywanych ekonomicznych skutkow ustalen projektu zmiany planu prognoza
skutkéw finansowych;

8) prawo wlasnosci, ktore zostato uwzglednione w szczegdlnosci poprzez przeznaczenie
terenu zgodnie z sygnalizowang wolg wlascicielki dziatki, zgtaszang do Prezydenta
Miasta Biata Podlaska przed procedura przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

9) sporzadzona zmiana planu miejscowego nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. Obszar objety zmiang nie koliduje z terenami zamknigtymi,
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ich strefami obronnymi, jak réwniez z urzadzeniami infrastruktury technicznej resortu

obrony narodowej, w zwiagzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

nie wymagaty okreslenia w zmianie planu miejscowego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, ktore to w obowigzujacym planie miejscowym dopuszczono,
poprzez realizacje szeroko pojetej infrastruktury technicznej, a zmiana planu miejscowego
nie narusza ich w zaden sposob;

11) zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzZyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie miejscowej ogloszenia oraz na tablicy ogloszen w Urzedzie
Miasta Biata Podlaska obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze o mozliwosci
sktadania uwag. Whnioski do przedmiotowej zmiany planu miejscowego, zgodnie
z obwieszczeniem Prezydenta Miasta Biata Podlaska z dnia 21 listopada 2023 r.,
mozna bylo sktada¢ do dnia 15 grudnia 2023 r,

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzgdu Miasta Biata Podlaska
oraz na tablicach ogloszen w budynku Urzedu Miasta Biata Podlaska, obwieszczenia
o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego od dnia 11 czerwca 2025 r. do dnia 3 lipca 2025 r.
w trakcie, ktorego odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
zmiany planu miejscowego rozwigzaniami dnia 1 lipca 2025 r. Uwagi do projektu
zmiany planu mozna byto sktada¢ do dnia 18 lipca 2025 r. W okre$lonym terminie
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wptyneta
1 uwaga (nieuwzgledniona przez Prezydenta Miasta Biata Podlaska),

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miasta Biata Podlaska wersji elektronicznych
projektu zmiany planu miejscowego oraz udzielanie w formie ustnej i pisemnej,
w tym podczas trwajacego wylozenia, informacji o projekcie zmiany planu
miejscowego;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez objasnienie
potrzeby sporzadzenia zmiany planu na Komisjach Rady Miasta, na posiedzeniu Rady
przed podjeciem uchwaty inicjujacej, sukcesywne wypelienie wymogoéw art. 17 upzp
oraz zapewnienie mozliwosci, na kazdym etapie sporzadzania zmiany planu
miejscowego, zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do informacji publicznej.
Ogloszenia/obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogltoszen
oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Biata Podlaska;

13) potrzebami zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci, poprzez okreslenie zasad zaopatrzenia w wode dla poszczegdlnych terendw;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska, poprzez wprowadzenie dopuszczen, ograniczen i zakazoéw
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w tym zakresie w ustaleniach obowigzujacego planu miejscowego, ktorych zmiana
planu nie narusza w zaden sposob;
15)w toku procedury planistycznej projekt zmiany planu miejscowego uzyskat wszystkie
niezbgdne opinie i uzgodnienia organoéw i instytucji wlasciwych w tym zakresie.
Ponadto, na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg grunty rolne oraz grunty lesne,
stanowigce uzytki rolne klasy I-III objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

Okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wazono interes
publiczny 1 interesy prywatne zglaszane w formie wnioskOw 1 uwag poprzez sposob
ich uwzglednienia w projekcie zmiany planu, majagc na wzgledzie aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE] MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Niniejsza zmiana planu miejscowego zachowuje zgodnos$¢ z wynikami analizy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upzp poprzez realizacje zapisow ,,Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Biata Podlaska wraz z oceng aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego”, przyjetej przez Rad¢ Miasta Biata Podlaska uchwata
Nr LXIV/26/24 z dnia 27 marca 2024 r.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet miasta zostal okre§lony w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzonej w oparciu o przepisy upzp oraz rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404). Prognoza skutkéw finansowych
nie ma charakteru normatywnego i zawiera informacje o przewidywanych konsekwencjach
finansowych uchwalenia planu miejscowego dotyczacych dochoddéw 1 wydatkéw miasta.

Uchwalenie zmiany planu miejscowego wywotuje znikome skutki finansowe, w zakresie
pojawienia si¢ dochodow z tytutu wplywu podatkéw od budynkéw lub ich czesci mieszkalnych.
Niemniej proces realizacji ustalen planu jest procesem o nieokreslonym horyzoncie czasowym,
szeroko uwarunkowanym. Dlatego tez wptywy do budzetu, moga rozktada¢ si¢ na przestrzeni
wielu lat.

Zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska, przyjetego uchwala Nr XXI1/33/21
Rady Miasta Biala Podlaska z dnia 29 marca 2021 r.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biala Podlaska pod nazwa ,,CENTRUM” ETAP | spelnia wymogi obowigzujacych
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przepisow i moze by¢ przedstawiony Radzie Miasta Biala Podlaska do uchwalenia. Przyjety
dokument bedzie stanowil nalezyta podstawe formalna i merytoryczna do wydawania
decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzjach administracyjnych.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, nalezy uznaé, Zze przyjecie uchwaly
w sprawie przedmiotowej zmiany planu miejscowego jest zasadne i stanowié¢ bedzie
podstawe do realizacji zamierzen inwestycyjnych, spojnych z wyznaczonymi kierunkami
polityki przestrzennej miast Biala Podlaska.

Adwokat Prezydent Miasta

/-/ Anita Wieclaw [-/ Michat Litwiniuk

Kierownik Referatu Urbanistyki

/- Inga Kulicka
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