UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska
pod nazwag ,,Os. Akademicka”

Projekt uchwaty dotyczy przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa ,,0s. Akademicka”, przyjetego
uchwatg Nr XXX/90/21 z dnia 29 listopada 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,Os. Akademicka”
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 6109).

Teren objety przystgpieniem potozony jest w zachodniej czesci miasta Biata Podlaska,
w granicach wyznaczonych przez droge krajowg nr 2, ulice Akademicka, zespét Rodzinnych
Ogrodéw Dziatkowych ,,Szarotka”, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zlokalizowang
w sasiedztwie ulicy Franciszka Ujmy, wzdluz poludniowej granicy ulic Warszawskiej, nastepnie
poprzez nieuzytki w postaci gk i terenéw rolnych, az do projektowanej czgsci ulicy Romana
Dmowskiego, poprzez jej przedhuzenie siggajace drogi krajowej nr 2. Jest to obszar zgodny
z przebiegiem granicy terenow objetych obowigzujagca zmiang planu miejscowego, w skiad
ktore] wehodza jednostki planistyczne oznaczone symbolami: od IMN do 9MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, od 1IMN(U) do 10MN(U) - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, 1ZP/KP - tereny zieleni publicznej i terenu
placow, 1ZP - tereny zieleni publicznej, 1US - tereny sportu i rekreacji, 1R i 2R - tereny rolne, 1ZD
- tereny ogrodéw dziatkowych, 1IKDGP, 1KDZ i 2KDZ, od 1KDL do 5KDL, od 1KDD do 13KDD
- tereny komunikacji — drog publicznych oraz 1KPR - cigg pieszo-rowerowy. Obszar zajmuje
powierzchnie ok. 49,9 ha.

Analiza obowiazujacych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wskazuje, 1z przyjety sposob wyznaczenia terendOw oraz zaproponowany uklad komunikacyjny
1 podzial na dziatki budowlane determinuja okreslony charakter przysztej zabudowy. Wielko$¢
1 konfiguracja nowowydzielonych dzialek budowlanych sprzyjaja realizacji zabudowy o niskiej
intensywnosci, opartej na indywidualnych dziatkach z zachowaniem odpowiednich proporcji
pomigdzy powierzchnia zabudowang a terenami zieleni. W toku analiz urbanistycznych
stwierdzono potrzebe doprecyzowania 1 uporzadkowania parametréw oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu w sposOb zapewniajacy spOjno$¢ przestrzenng, funkcjonalng
i krajobrazowg analizowanego obszaru.

Celem podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest zatem dostosowanie ustalen planistycznych do aktualnych
uwarunkowan przestrzennych 1 funkcjonalnych, w tym przede wszystkim do istniejacego
1 projektowanego uktadu komunikacyjnego oraz do rzeczywistych mozliwosci wykorzystania
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Zmiana planu miejscowego
ma na celu doprecyzowanie zasad zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowej
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w kierunku zapewnienia tadu przestrzennego, harmonijnego wpisania nowych inwestycji
w istniejacy krajobraz oraz zachowania odpowiednich proporcji pomigdzy zabudows, zielenig
1 przestrzenig publiczng.

Dziatanie to pozostaje w zgodzie z kierunkami polityki przestrzennej gminy, okreslonymi
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska,
przyjetym uchwatg Nr XXII/33/21 Rady Miasta Biala Podlaska z dnia 29 marca 2021 r.,
ktore wskazuje m.in. na potrzebg ksztattowania terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o niskiej intensywnosci, wysokich walorach estetycznych i jakosci sSrodowiska zamieszkania.

Podjecie uchwaty inicjujgcej zmiang planu miejscowego jest zatem zasadne, gdyz umozliwi
dostosowanie ustalen obowigzujacej zmiany planu do aktualnych potrzeb i uwarunkowan
przestrzennych, zapewni sp6jnos¢ z ukladem komunikacyjnym oraz pozwoli na harmonijne
1 zrownowazone ksztattowanie przestrzeni mieszkaniowej na obszarze objetym planem.

Wobec powyzszego przedktadam projekt uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa
,,O0s. Akademicka”, do uchwalenia przez Rade Miasta Biata Podlaska.
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