w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Biala
Podlaska pod nazwg ,,OKOPOWA”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2025r. poz. 1153, zp6dzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz.U.z2024r. poz. 1130, zpdzn. zm.) wzwigzku
z art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.z 2023 r. poz. 1688, z p6ézn. zm.) oraz uchwatg Nr
LVII/98/23 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 22 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa

,OKOPOWA?”.

§1.

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Podlaska pod nazwa , OKOPOWA” nienarusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska przyjetego uchwala Nr XX11/33/21 Rady Miasta
Biata Podlaska z dnia 29 marca 2021 .

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod
nazwg ,,OKOPOWA” w granicach zgodnie z zalacznikiem nr 1 — zwang dalej planem.

§ 2.
1. Czes$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czg$é graficzna planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000 (zalgcznik nr 1);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne - dokument elektroniczny (zalacznik nr 4).

§3.
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy — dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub rownym 12°, za dach stromy
uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

Id: AYJSB-KEAST-DCALG-YQLLV-MQKDH. Projekt Strona 1



3)dach zielony — wielowarstwowe pokrycie dachowe znasadzeniami ro$lin wieloletnich wraz
z elementami towarzyszacymi (m.in. studzienki rewizyjne, zabezpieczenia antykorozyjne), gdzie
warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajgca wielosezonowa wegetacje, takie jak:

a) dach zielony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie zieleni
niskiej, $redniej i wysokiej, z uzyciem drzew i krzewow,

b) dach zielony ekstensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami ros$lin wieloletnich niskich (m.in.
w formie zadarniajacej), ktore sag w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

4) detale urbanistyczne — elementy zagospodarowania iurzadzenia przestrzeni otwartej majace na celu
nadanie jej cech indywidualnych, takie jak: nawierzchnie placow iciggéw komunikacyjnych,
o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, altany, balustrady, fawki,
$mietniki, rzezby, wodotryski i inne;

5) front dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, z ktorej zapewniona jest dostgpnosé
komunikacyjna — gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

6) infrastruktura techniczna — sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty, w tym instalacje odnawialnych zrodet energii, stuzace w szczegdlnosci do
obstugi obszaru objgtego planem w zakresie: komunikacji (w tym: drogi pozarowe, dojazdy, chodniki),
zaopatrzenia w wodg, ciepto, chtdd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe,
odprowadzania $ciekoéw, odprowadzania i/lub zagospodarowania wod opadowych, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, atakze inne przewody iurzadzenia shuzace
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

7) intensywno$¢ zabudowy — zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) kondygnacja — zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w przepisach odrebnych;

9) linie rozgraniczajagce — linie ciggle wyznaczajagce na rysunku planu granice terendow o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) miejsce parkingowe — miejsce do parkowania, miejsce postojowe, stanowisko postojowe;

11) miejscowa retencja — rozwigzania techniczne umozliwiajace zmniejszenie ilosci lub/i czasowe
spowolnienie odptywu wod opadowych iroztopowych odprowadzanych do sieci kanalizacji
deszczowej z terenu dziatki inwestycyjnej;

12) modernizacja — wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwalym ulepszeniu,
unowoczesnieniu, zwiekszeniu uzytecznosci i/lub podniesieniu standardu istniejacego obiektu
budowlanego; wyrazenie ,modernizacja” miesci si¢ w zakresie pojeciowym ,remontu”
i,,przebudowy”, okreslonych w przepisach odrgbnych;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktoérg zakazuje si¢ sytuowania budynkéw i innych
kubaturowych obiektow budowlanych; linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitdéw, przedsionkow, schodow zewnetrznych,
pochylni, tarasow, czeéci podziemnych obiektow budowlanych;

14) ogrody pionowe - systemy elewacyjne znasadzeniami ro$lin na pionowych $cianach lub pnacej
roslinnosci na elewacjach budynkéw zjednoczesnym zagospodarowaniem wod opadowych
i roztopowych lub z wykorzystaniem innych systeméw nawadniajacych umozliwiajagcych wegetacje
roslin;

15) plan — nalezy przez to rozumiec plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

16) powierzchnia biologicznie czynna — zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

17) przepisy odrgbne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

18) przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem literowym
i cyfrowym;
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19) stanowisko postojowe dla rowerdw — miejsce przeznaczone do diugiego lub krotkiego pozostawienia
roweru dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, w ktérym mozliwe jest
przymocowanie przynajmniej ramy lub jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub
budynkiem;

20) techniczne elementy blekitno-zielonej infrastruktury — elementy zagospodarowania i urzadzenia typu:
ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradla, niecki irowy bioretencyjne, rowy
infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody wertykalne, zielona architektura (np.:
zielone przystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie przepuszczalne i podioza strukturalne, studnie
chtonne, muldy, zadrzewione rigole, suche zbiorniki, inne obiekty o funkcjach retencyjnych
1 infiltracyjnych oraz systemy zréwnowazonego gospodarowania wodg deszczowa;

21) teren — obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

22) ucigzliwo$¢ — zjawisko lub stan, powodujacy dyskomfort dla otoczenia lub utrudniajacy korzystanie
z nieruchomosci, a polegajacy w szczegolnosci na emisji zanieczyszczen do powietrza, wod, gruntu,
atakze emisji: nieprzyjemnych zapachow, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania,
przekraczajacych wyznaczone przepisami odrgbnymi standardy jakosci sSrodowiska;

23) udzial powierzchni biologicznie czynnej - zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

24)udziat powierzchni zabudowy - zgodnie zdefinicja okreSlong w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

25) urzadzenia sportowo — rekreacyjne - kameralne, nieucigzliwe, plenerowe urzadzenia stuzace
uprawianiu sportu i rekreacji;

26) ustugi nieucigzliwe - rodzaj dzialalno$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, okre§lonych w przepisach odrgbnych, a ktérego ewentualna uciazliwos¢ ogranicza si¢ do
granicy dzialki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalno$¢;

27) whasne systemy zagospodarowania wod opadowych — rozwigzania techniczne pozwalajace na
cze$ciowe lub catkowite zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki
inwestycyjnej;

28) wysokos¢ zabudowy - zgodnie z definicjg okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

29) zabudowa — podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkow,
istniejgcych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

30) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejace
w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkoéw, standardow 1 parametréw, ktore po terminie na jaki zostato dopuszczone
powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem
tymczasowym,

31) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopietrowej (ro§linno$¢: niska,
srednia, wysoka), w tym o charakterze publicznym (np.: parki, ogrody, skwery, zielence, ogrody
tematyczne), zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia ro$linnosci o roznej formie irodzaju
(roslinnos¢: rekreacyjna, dekoracyjna, uzytkowa).

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogélnie
przyjetymi normami.

§ 4.

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji wurbanistycznych okre§lonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.
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2. 1, 2, 3... (cyfry arabskie) — oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

3. UZ, ZP, KDD — symbole literowe terenéw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajgce
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

5) strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy.

5. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.4 maja charakter
informacyjny.

§ 5.

Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
W niniejszym planie:

1) UZ — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
2) ZP — teren zieleni urzadzone;j;

3) KDD - teren drogi dojazdowe;j.

§6.

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych:

1) obiekty ochrony zdrowia i pomocy spoteczne;j:
a) szpitale - nie mniej niz 15 miejsc postojowych na 100 t6zek,

b) przychodnie, os$rodki zdrowia, zaklady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie — nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na kazde pelne 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) pozostate obiekty ustugowe z wylaczeniem obiektow podstawowej dziatalno$ci szpitala — nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na kazde petne 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochoddéw nalezy dostosowac do
indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej funkcji, jednak w ilosci nie mniejszej niz
2 miejsce parkingowe na kazde pelne 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

3. Wskazniki okreslone w ust. 11 2 stosuje si¢ takze w odniesieniu do wyodrebnionych lokali lub czesci
obiektow (wraz pomieszczeniami pomocniczymi) przewidzianych pod okreslong funkcje.

4. Do okreslenia minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla danej funkcji, do powierzchni uzytkowej
nie wlicza si¢ powierzchni zajetej przez garaze.

5. Miejsca parkingowe wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 1 i 2 nalezy lokalizowac na terenie dziatki
inwestycyjnej, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inacze;.

6. Wskazniki parkingowe okreslone w ust. 1 i 2, jako minimalne dotycza miejsc parkingowych stanowisk
postojowych z niezaleznym dost¢pem do jezdni lub drogi manewrowe;j.

7. W przypadku przebudowy iremontdw prowadzonych na dzialkach w odniesieniu do budynkow
istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, ktorych parametry techniczne uniemozliwiaja lokalizacje
miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikami parkingowymi okre$lonymi w ust. 1 i 2, dopuszcza si¢
utrzymanie dotychczasowej liczby miejsc parkingowych.
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8. W przypadku rozbudowy kompleksu szpitala nakazuje si¢ kompensacj¢ utraconych miejsc parkingowych,
W sposob zapewniajacy, ze w catkowitym bilansie liczba miejsc postojowych nie ulegnie zmniejszeniu
i bedzie zgodna ze wskaznikami parkingowymi okreslonymi w ust. 11 2.

9. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100.

10. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych dla roweréw — nie mniej niz 1 stanowisko
postojowe dla rowerow na kazde pelne 15 miejsc parkingowych dla samochodow.

11. Zasady wymienione w ust. 1-10 obowiazuja dla wszystkich terendw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegdtowe terenu stanowig inacze;j.

§7.
1. Ustala si¢ standard akustyczny:
1) dla terenow zabudowy ustugowe;j:

a) w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny jak dla
terenow zabudowy zamieszkania zbiorowego,

b) w przypadku realizacji domow opieki spotecznej — standard akustyczny jak dla terenow domow
opieki spotecznej,

¢) w przypadku realizacji ustug zdrowia takich jak szpitale — standard akustyczny jak dla terendéw
szpitali w miastach,

d) pozostate kategorie ustug — standardu nie ustala si¢;
2) dla terenu zieleni urzadzonej — standard akustyczny jak dla terenow rekreacyjno wypoczynkowych;
3) dla pozostatych funkcji terendw — standardu nie ustala sie.

2. Zasady wymienione w ust. 1 obowigzuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba, ze ustalenia szczegdélowe terenu stanowig inaczej.

§ 8.

1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy
odptyw wod opadowych.

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkdéw, ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych
lub nadsypywania terenu w sposéb zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbe terenu o warto$¢ powyzej
1 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu.

4. Dopuszcza sie, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbednych dojs¢ i dojazdéw do budynku.

5. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 1 i 2, zmiany w uksztatltowaniu terenu w celu prowadzenia nowych
drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inacze;j.
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§9.

1. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sytuowania ich poza
liniami rozgraniczajagcymi drog, w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy
spelnieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunieciu kolizji z istniejagcymi sieciami
1 urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodetl energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energie z wiatru maksymalna moc ogranicza
si¢ do mocy mikroinstalacji.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznej awarii przemystowe;j.

5. Nakazuje sie ograniczy¢ wszelka uciazliwo$¢ wywotang okreslonym rodzajem dziatalnosci ustugowej do
granic wiasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacj¢ zaktadow ustlugowych powodujacych degradacje
srodowiska naturalnego tj. zaktadéw powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska.

§ 10.

1. Do czasu zagospodarowania terendw, zgodnie z ich przeznaczeniem okre§lonym w planie, dopuszcza sig
dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw i obiektow budowlanych.

2. Zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

§11.
1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. W przypadku nowo wydzielanych dziatek ustala sig:
1) parametry dziatek dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UZ i 2UZ:
a) minimalna powierzchnia: 2000 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powickszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomigdzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami.

4. Ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgodnie
z liniami rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej
(nowo wydzielanej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

§ 12.
Dla terenéw 1UZ, 2UZ ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;.
1) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uzupelniajacych ustug z zakresu klasy przeznaczenia terenu:
a) teren ustug biurowych i administracji,
b) teren ustug turystyki,
c) teren ustug gastronomii,
d) teren ustug handlu detalicznego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej;
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2) nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen drzew i krzewow towarzyszacych miejscom do parkowania.
3) dopuszcza sig¢ realizcj¢ szpalerow drzew.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;

3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z § 8 planu;

4) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow blekitno-zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala si¢;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy liczony w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
80%:;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

S5)w przypadku braku mozliwosci uzyskania minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej (wskazanego w ust. 6 pkt 4) ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie, ustala si¢
obowiazek posadzenia iutrzymania w obrebie dziatki drzew, przy zalozeniu, ze 1 drzewo liSciaste
stanowi ekwiwalent 100 m? powierzchni terenu biologicznie czynnego;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) w strefie A ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy - nie wigcej niz 28,0 m i nie wigcej niz VII kondygnacji
nadziemnych,

b) w strefie B ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 20,0 m i nie wigcej niz IV kondygnacje
nadziemne,

c) w strefie C ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy - nie wiecej niz 15,0 m i nie wiecej niz III kondygnacje
nadziemne;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w strefie B nie ma zastosowania do urzadzen ipomieszczen
zwigzanych zobsluga ladowiska dla helikopterow Lotniczego Pogotowia Ratunkowego, pod
warunkiem spetnienia przepiséw odrebnych dotyczacych wymagan dla 1agdowisk;

8) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,0;
9) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1;
10) geometria dachu: dachy ptaskie lub strome, jedno-, dwu- i wielospadowe;

11) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wilasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach,
w tym dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow zielonych — w przypadku eksponowanej piatej elewacji
budynkéw (dachow), pomieszczenia iurzadzenia technologiczne musza by¢ przystoniete lub
obudowane;

12) kolorystyka elewacji winna nawigzywac¢ do naturalnych materiatdw budowlanych, tj. w tonacjach
bieli, bezy, szaro$ci i brazow; zakazuje si¢ stosowania jaskrawej ceramiki i oktadzin;
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13) dopuszcza si¢ realizacje ogrodow pionowych;

14) dopuszcza si¢ realizacje blekitno-zielonej infrastruktury oraz obiektoéw matej retencji wodnej np.
ogrodow deszczowych, oczek wodnych, matych zbiornikow retencyjnych itp.;

15) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkéw w odlegltosci 1,5 m od granicy zsasiednig dziatka lub
bezposrednio przy tej granicy;

16) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 6 planu;

17) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze nadziemne (w tym
wielopoziomowe parkingi nadziemne), garaze podziemne, naziemne miejsca parkingowe;

18) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych zistniejacymi budynkami wyznaczonymi na
rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem
terenu.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 11 planu.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggdw komunikacyjnych (rowerowych, rowerowo-pieszych, pieszych) oraz
obiektow iurzadzen zwigzanych zobstuga komunikacyjng obszaru (drogi wewnetrzne, place
nawrotowe, parkingi naziemne, w tym wielopoziomowe parkingi nadziemne i podziemne, itd.);

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen niezbednych ze wzgledow technologicznych, socjalnych,
biurowych, administracyjnych, przeciwpozarowych do obstugi terenu 1UZ i 2UZ;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
zakladoéw stwarzajacych zagrozenie wystegpowania powaznej awarii przemystowe;;

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie prac remontowych polegajacych na dostosowaniu zabudowy do
obowigzujacych wymogdéw technicznych, wtym zwlaszcza w zakresie poprawy warunkoéw
termoizolacji, atakze wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
obiektow i poprawiajacych stan §rodowiska;

7) ze wzgledu na prawidtowos$¢ funkcjonowania istniejgcego ladowiska dla helikopterow Lotniczego
Pogotowia Ratunkowego na terenie 1UZ obowigzuja bezwzgledne ograniczenia dotyczace
zagospodarowania oraz dopuszczonej wysokosci obiektow budowlanych, wynikajace z przepisow
odrebnych w zakresie wymagan dla lagdowisk;

8) ograniczenia wysokosci, o ktérych mowa wpkt 7, obejmujg rowniez wszystkie urzadzenia
umieszczone na obiektach budowlanych (w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu
tacznosci);

9) w przypadku rozbudowy kompleksu szpitala dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ladowiska dla helikopterow
Lotniczego Pogotowia Ratunkowego w miejscu wskazanym na rysunku planu (strefa lokalizacji
ladowiska dla helikopteréw LPR) na dachu obiektow budowlanych, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych w zakresie wymagan dla ladowisk.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 1UZ od drog publicznych: ul. Jana II Kazimierza, ul. Terebelska, ul. Okopowa potozonych
poza obszarem opracowania planu (poprzez wewnetrzny uktad komunikacyjny terenu szpitala) oraz
od terenu drogi dojazdowej 1KDD,
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b) dla terenu 2UZ od terenu drogi dojazdowej 1KDD oraz od ul. Okopowej potozonej poza obszarem
opracowania zmiany planu (poprzez uktad komunikacyjny na terenach przylegtych);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego i przesylowego lub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych, wtym wnetrzowych stacji
transformatorowych,

c) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi, po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego (W oparciu o sieci istniejace
oraz planowane), zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ uje¢ wod podziemnych (studni gltebinowych) wraz z niezbednymi obiektami
1 urzgdzeniami, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej (w
oparciu o sieci istniejace oraz planowane), zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terendw utwardzonych do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej (w oparciu o sieci istniejace oraz planowane) z uwzglgednieniem
miejscowej retencji lub/i wlasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych
terenow powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej stacji redukcyjnej gazu (w oparciu o sieci istniejace oraz
planowane), zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) w strefach kontrolowanych istniejagcych gazociaggéow niskiego ci$nienia:
- dopuszcza si¢ budowe¢ nowych sieci gazowych,
- zagospodarowanie i uzytkowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

-w przypadku scalania ipodzialu nieruchomos$ci nalezy przewidzie¢ dostepnos¢ dla stuzb
eksploatacyjnych,

j) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych (w oparciu o sieci istniejace oraz
planowane) lub indywidualnych zrdédet ciepta, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

k) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych, wtym do
zewngtrznego gaszenia pozaru, w oparciu o urzadzenia stuzace do zaopatrzenia ludnosci w wodg,
ustala si¢ obowigzek dostosowania sieci wodociaggowej wraz z budowa hydrantéw dla potrzeb
ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym na sieciach wodociggowych
o $rednicy DN 250 powinny by¢ instalowane hydranty nadziemne,

1) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

m) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych,

n) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
W sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem,;

2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang
w planie.
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12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz
miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejScia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1UZ, 2UZ w wysokosci 1 %.

§ 13.
Dla terenu 1ZP ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie
ogolnodostepne;j zieleni urzadzonej w formie zieleni niskiej, $redniej lub wysokie;.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;

3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z § 8 planu;

4) w zagospodarowaniu terenu nalezy zachowac istniejaca zielen (drzewa i krzewy).

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej: nie ustala si¢.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne nalezy
ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo uzytkownikow, przy jednoczesnym
zapewnieniu dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych zasady uniwersalnego projektowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
b) miejsc wypoczynku (fawek, zadaszen), ogdlnodostgpnych altan i wiat o funkcjach rekreacyjnych,
¢) obiektéw i urzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury techniczne;j;

3) nakazuje si¢ stosowanie naturalnej kolorystyki oraz naturalnych materiatdw konstrukcyjnych
1 wykonczeniowych (stal, drewno, kamien) dostosowanych do naturalnego charakteru miejsca;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%;

5) dopuszcza si¢ realizacje zbiornika retencyjnego, bigkitno-zielonej infrastruktury oraz obiektow male;
retencji wodnej np. ogrodow deszczowych, oczek wodnych itp.;

6) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodow.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 11 planu.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza sig realizacje niezbgdnych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggdw pieszych;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla rowerdw.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna: od drog publicznych: ul. Jana
I Kazimierza, ul. Terebelska, polozonych poza obszarem opracowania planu poprzez wewngtrzny
uktad komunikacyjny terenu 1UZ;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego i przesylowego lub
indywidualnych zrédet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych, wtym wnetrzowych stacji
transformatorowych,

c) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng, zgodnie zobowiazujacymi przepisami odrebnymi, po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

d) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie §cieckow komunalnych — nie dotyczy,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wlasnych systemoéow zagospodarowania
wod deszczowych lub/i powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepisow odrgbnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposéb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang
w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz
miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1ZP w wysokosci 1 %.

§ 14.
Dla terenu 1KDD ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych na podstawie przepisOw odrebnych;

2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym;

3) pozostate ustalenia jak w ustepie 6.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny — nie ustala si¢;

3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z § 8 planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej: nie ustala sig.
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5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi; przy przejsciach dla
pieszych przez jezdnie nalezy zastosowal rdznice faktury nawierzchni wyczuwalng dotykiem laski
przez osoby niewidzace oraz obnizone krawgzniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przekroj: jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu, z minimum jednostronnym chodnikiem;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje drog dla rowerdw;
5) zabudowa trwata: zakazuje sig;
6) zielen: dopuszcza sig.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne od drég publicznych: ul.
Jana 11 Kazimierza, ul. Okopowa potozonych poza obszarem opracowania planu oraz poprzez
kontynuacje terenu drogi dojazdowej 1KDD z wykorzystaniem drog dojazdowych zlokalizowanych
poza obszarem opracowania;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub
indywidualnych zrdédet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z mozliwos$cig rozbudowy
lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wdod opadowych iroztopowych zterenéw utwardzonych w oparciu
o istniejgce 1planowane sieci miejskiego systemu kanalizacji deszczowej zuwzglednieniem
miejscowej retencji lub/i wlasnych systemoéw zagospodarowania wod deszczowych, z pozostatych
terendow — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej,

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepisow odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie ustala sie.
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12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz
miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejScia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1KDD w wysokosci 1 %.

§ 15.

W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,OKOPOWA” przyjetego uchwata Nr XII/88/15 Rady
Miasta Biata Podlaska z dnia 27 listopada 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 15.01.2016 r. poz. 291).

§ 16.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biata Podlaska.

§17.

Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubelskiego.
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MIASTO BIALA PODLASKA ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
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Mapa podktadowa: mapa zasadnicza w postaci wektorowej wydana z panstwowego zasobu geodezyjno-kartograficznego prowadzonego przez Prezydenta Miasta Biata Podlaska

na dachu budynkow

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA BIALA PODLASKA
UCHWALA NR XXI11/33/21 RADY MIASTA BIALA PODLASKA z dnia 29 marca 2021 r.

granica obszaru opracowania m.p.z.p.

skala 1:10 000

Oznaczenia na rysunku

Granice
l-_'l Granica opracowania Studium
Granice dziatek ewidencyjnych
[ Granice obrebéw geodezyjnych
Ograniczenia w P iu i uzytl
= Strefa potencjalnych uciazliwosci akustycznych od linii kolejowej
__| Tereny zamknigte
[ strefa ochronna ustalona dla kompleksu wojskowego nr 969 Roskosz (3 km)
-~ Strefy ochrony sanitarnej cmentarzy (150 m)

=== Strefy ochrony sanitarnej cmentarzy (50 m)
~ Linie wysokiego napiecia (WN)
[__1 strefa ochronna od linii energetycznej wysokiego napiecia (WN)
Kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego
#  Pomniki przyrody
7] Zioza
~—— Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig
Gleby klasy IIT
[%5 Fragment miasta w zasiegu proj bialskopc iego obszaru
chronionego krajobrazu
Kierunki ochrony $rodowiska kulturowego
) Ukfad urbanistyczy miasta Biata Podlaska wpisany do rejestru zabytkow
M Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

= Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
# Stanowiska archeologiczne
Strefy ochrony konserwatorskiej obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow
.: P zasieg Parku K g
') strefa Ochrony EkspozyGji
=) strefa Ochrony Krajobrazu
Polityka dotyczaca terenéw zainwestowanych i przeznaczonych
do zainwestowania
Kierunki polityki przestrzennej miasta
£33 Granice obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2

"3 Granice obszaréw ieszczonia i wy jacych energie z ialnych zrodet

Kierunki przeznaczenia i
T3 Strefy funkcjonalno-przestrzenne

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

[ Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

[ Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU)

[ Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej srodmiejskiej i ustug w centrum (M/U)

I Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)

[Z7 Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug (MWU)

[ Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
z ustugami (MNWu)

7] Tereny przeznaczone dla gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz zabudowy

i j i ustug ych (RM)

B Tereny przeznaczone dla ustug (U)

1 Tereny przeznaczone dla ustug w zieleni (Uz)

W Tereny przeznaczone dla ustug z dopuszczeniem dziatalnosci produkcyjnej z zakresu
odnawialnych zrédet energii (U/Po)

[ Tereny przeznaczone dla dzi Sci pr j (PU)
[ Tereny przeznaczone dla dziatalnosci produkcyjnej z zakresu odnawialnych zrédet energii (Po)
. Tereny ne dla d: rolnych, h h i ogrodnczych oraz

ustug towarzyszacych (RU)

I Tereny przeznaczone pod wydobycie kopalin (PG)

[0 Tereny kolejowe (TK)

[ Tereny przeznaczone pod obiekty i urzadzenia transportu kolejowego, przemystu
oraz ustug (TK/PU)
Tereny komunikacyjne (KD)
Tereny placéw publicznych (KPP)
Tereny parkingow (KS)
Tereny przeznaczone dla infrastruktury technicznej (I)

[0 Tereny specjalne (IS)

IZ7] Tereny specjalne z dopuszczeniem terendw lotniska (IS/TL)
Tereny przeznaczone na ogrody dziatkowe (ZD)
Tereny rolne (R)

0 Tereny lesne (ZL)

| Tereny przeznaczone pod zalesienie (ZLZ)
Tereny fak (t)
Tereny zieleni urzadzonej (ZP)

7] Tereny zeleni urzadzonej dawnych cmentarzy (ZPc)

.. Tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug (ZPu)
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr .../.../26
Rady Miasta Biata Podlaska
zdnia ............... 2026 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod nazwa ,,OKOPOWA”

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) Rada Miasta Biala Podlaska uchwalajac
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska, przyjetego
uchwatg Nr XXI1/33/21 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 marca 2021 r., rozstrzyga jednoczes$nie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska
pod nazwg ,,OKOPOWA” byl wytozony do publicznego wgladu w terminie od 3 grudnia 2025 r.
do 29 grudnia 2025 r. Termin sktadania uwag do projektu dokumentu uptynat dnia 13 stycznia 2026 1.

W ustawowym terminie sktadania uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany planu miejscowego wplyneta jedna uwaga, ktora nie zostata uwzgledniona przez Prezydenta
Miasta Biata Podlaska.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miasta Biata Podlaska rozstrzyga, co nastgpuje:

Pani J. M. w pi$mie z dnia 07.01.2026 r. stwierdza, iz w dniu 12 grudnia 2025 r. nie odbyta si¢
dyskusja publiczna nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Podlaska pod nazwa ,,OKOPOWA”. Ponadto wnosi o dorgczenie mapy projektu zmiany planu
oraz mapy dziatek ewidencyjnych wraz z ich numerami.

Rozstrzygniecie: nie uwzglednia si¢ uwagi
Uzasadnienie:

Zgodnie z obwieszczeniem Prezydenta Miasta Biata Podlaska z dnia 25 listopada 2025 r.,
w dniu 12 grudnia 2025 r. w sali nr 213 w Urzedzie Miasta Biata Podlaska zostala przeprowadzona
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego,
co potwierdza prawidtowe wykonanie obowigzku wynikajacego z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W dyskusji publicznej uczestniczyli
pracownicy Urzedu Miasta Biala Podlaska, ktorzy udzielali Pani J.M. wyjasnien dotyczacych projektu
zmiany planu oraz informowali o sposobie dostepu do petnej dokumentacji planistycznej. Projekt
zmiany planu miejscowego byt 1 pozostaje publicznie dostgpny w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na stronie internetowej Urzgdu Miasta Biata Podlaska, co spelnia ustawowe wymogi w zakresie
zapewnienia jawno$ci 1 dostepnosci dokumentéw planistycznych. Jednoczesnie wskazuje sig,
iz zagadnienia poruszone w tresci uwagi nie odnosza si¢ do ustalen merytorycznych projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa
,OKOPOWA?”, lecz dotycza kwestii dostgpu do dokumentacji planistycznej, w zwigzku z czym nie
stanowig podstawy do wprowadzenia zmian w ustaleniach planu.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaly Nr .../.../26
Rady Miasta Biata Podlaska
zdnia............... 2026.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Biala Podlaska inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6ézn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.) o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drég gminnych
i uzbrojenia), nalezacych do zadan wtasnych gminy beda pochodzi¢ z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy,
przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony
wielkoscig poniesionych naktadéw na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji
infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi podmiotami
publicznymi i prywatnymi dzialajagcymi i inwestujagcymi na terenie gminy w celu optymalizacji
wydatkow.
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