w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Biala
Podlaska pod nazwg ,,POLNOCNA” — Etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 1. poz. 1153, z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z pé6zn. zm.), w zwiazku z uchwalag Nr LVII/101/23 Rady Miasta Biata
Podlaska z dnia 22 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,POLNOCNA”, zmieniong uchwatg Nr
LXIII/11/24 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 16 lutego 2024 r. w sprawie sposobu wykonania uchwaty
o0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata

Podlaska pod nazwa ,,POENOCNA”, Rada Miasta Biata Podlaska uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Stwierdza sig, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod
nazwa ,,POLNOCNA” - Etap I nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Biala Podlaska przyjetego uchwala Nr XXI1/33/21 Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 29 marca 2021 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska
obejmujacego obszar ,,POLNOCNA”, przyjetego uchwata Nr XXIX/270/13 Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 29 lipca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 4058) w granicach zgodnie z zalagcznikiem nr 1,
zwang dalej ,,zmiang planu”.

3. Zmiana planu obejmuje obszar okreslony jako Etap I w uchwale Nr LXIII/11/24 Rady Miasta Biata
Podlaska z dnia 16 lutego 2024 r. w sprawie sposobu wykonania uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa
~POLNOCNA”.

§2.

Na zmiang planu sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tre$ci § 3 uchwaty wraz z nastepujacymi zatgcznikami:
1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowiacy czg¢$¢ graficzng ustalen zmiany planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygni¢cie Rady Miasta Biata Podlaska o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Biata Podlaska o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
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§ 3.

W uchwale Nr XXIX/270/13 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 lipca 2013 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska obejmujacego obszar

"POLNOCNA" (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 4058) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1. W Dziale I:
1) w Rozdziale 1 w § 4 pkt 14 otrzymuje brzmienie:
,»14) granice terenow rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy pow.
2000 m? lub teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.”;
2) w Rozdziale 2 w § 8:

a) pkt 2 otrzymuje brzmienie:
»2. teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, oznaczony na rysunku zmiany planu

symbolem UW,”,
b) w pkt 6 kropke zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ pkt 7 w brzmieniu:
,»7. teren ushug lub produkcji, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem U-P.”;

3) w Rozdziale 4 w § 20 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

»3. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia izdrowia ludzi, aw
szczegolnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystegpowania powaznej awarii przemyslowej

w terenach oznaczonych symbolem 1U-P oraz 1UW.”;
4) w Rozdziale 7:
a) § 26 otrzymuje brzmienie:
»$ 26. Ustala sig:
1) dla terenow oznaczonych symbolami 1TUW i 1U-P :
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,2;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla wszystkich pozostatych terenow od 0,4 do 1,2.”.
b) w § 27:
- w ust. 1 skresla si¢ pkt 3,

- po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

,la. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy, rozumiana zgodnie z definicja wysokosci
zabudowy okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu

oznaczonego symbolem:
1)1IUW do 15,0 m;
2)1U-P do 18,0 m.”,
c)w§29:
- wust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,,1) na terenach U — 20%,”,
- po ust. 1 dodaje si¢ ust.1a w brzmieniu:
,,1a. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
1) na terenach UW — 15%;
2) na terenach U-P — 10%.”;

5) w Rozdziale 9 w § 31:

Id: HISPF-BQQXS-JXNJO-AMTUT-GBBVV. Projekt Strona 2



a) ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,,1) na terenach U, UW, U-P — min. 2000 m?,”,
b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:
4. Ustala si¢ zakaz podziatu terenu ZP.”;
6) w Rozdziale 11:
a) w § 34 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) zbiorcze (Z) oznaczone na rysunku zmiany planu miejscowego symbolami: od 1KDZ do
S5KDZ - od 26 m do 42 m, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,”,

b) w § 35 pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie:

"a) parkowanie przyjezdnych: 30 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej ustug, o ile ustalenia
szczegbotowe nie stanowig inaczej,";

7) w Rozdziale 12 w § 43:
a) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) mozliwos¢ sytuowania wolno stojgcych masztow telefonii cyfrowej wyltgcznie na terenach,
oznaczonych na rysunku zmiany planu miejscowego symbolami U-P; U,P oraz P,U,”,

b) pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»4) zakaz sytuowania, wolno stojacych konstrukcji masztowych na terenach oznaczonych
w zmianie planu miejscowego symbolami 1U, 10U, 14U oraz 1UW,”;

2. W Dziale II:
1) Rozdziat 2 otrzymuje brzmienie:
»Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego (UW)

§ 47. Wyznacza si¢ teren ustug handlu wielkopowierzchniowego oznaczony symbolem: 1UW
o nastgpujacych zasadach zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) teren ustug handlu,

b) teren ustug biurowych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,2;

7) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy, rozumiang zgodnie z definicja wysoko$ci zabudowy okres$lona
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z wylgczeniem obiektow technicznych
i pomocniczych:

a) minimalna: 5,0 m,
b) maksymalna: 15,0 m;
8) ksztatt dachu: dachy ptaskie lub dachy spadziste o kacie nachylenia potaci od 30° do 40°;

9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania:
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a) parkowanie przyjezdnych: 20 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu
wielkopowierzchniowego i ushug,

b) parkowanie zatrudnionych: 20 mp/100 zatrudnionych;

10) w ramach minimalnej liczby miejsc do parkowania ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc
do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz 2%
ogolnej liczby stanowisk, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

11) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ budynkow od linii rozgraniczajacych drog publicznych:
a) 25 metrow od drogi oznaczonej symbolem 1KDGP,
b) 10 metrow od drogi oznaczonej symbolem 1KDZ;

12) ustala si¢ obowigzek zaprojektowania i utrzymania elewacji o wysokim standardzie od strony
drogi oznaczonej symbolem 1KDGP;

13) zasady realizacji i zapewniania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 37 — § 44 zmieniane;j
uchwaly;

14) pozostate warunki oraz ograniczenia w uzytkowaniu — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zmienianej uchwaty.”;

2) po Rozdziale 4 wprowadza si¢ Rozdziat 4a w brzmieniu:
»Rozdzial 4a.
Ustalenia szczegélowe dla terenu ustlug lub produkecji (U-P)

§ 49a. Wyznacza si¢ teren ustug lub produkcji oznaczony symbolem 1U-P o nastepujacych
zasadach zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren ustug,

b) teren produkcji;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren obstugi komunikacji,

b) teren zieleni urzadzonej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,2;

7) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy, rozumiang zgodnie z definicjg wysokosci zabudowy okreslong
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z wytaczeniem obiektow technicznych
1 pomocniczych:

a) minimalna: 5,0 m,

b) maksymalna: 18,0 m;

8) ksztalt dachu: dachy plaskie lub dachy spadziste o kacie nachylenia potaci od 30° do 40°;
9) ustala sie¢ obowigzek zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) parkowanie przyjezdnych: 20 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) parkowanie przyjezdnych: 10 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej produkcji,

¢) parkowanie zatrudnionych: 20 mp/100 zatrudnionych;
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10) w ramach minimalnej liczby miejsc do parkowania ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc
do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz 2%
ogolnej liczby stanowisk, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

11) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ budynkow od linii rozgraniczajacych drog publicznych:
a) 25 metrow od drogi oznaczonej symbolem 1KDGP,
b) 10 metrow od drogi oznaczonej symbolem 1KDZ.”

3) w Rozdziale 6 w § 51 ust. 1 w tabeli dodaje si¢ kolejny wiersz w brzmieniu:

n

|1KDZ |ul. Celnikéw Polskich |Zbiorcza |28-42 |Przekr(’)j 2x2, jezdnia, wydzielone chodniki.

n

§ 4.

1. W zakresie objetym niniejsza uchwata w obszarze wskazanym na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,
traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska
obejmujacego obszar ,,POLNOCNA”, przyjetego uchwata Nr XXIX/270/13 Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 29 lipca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 4058).

2. Pozostale ustalenia uchwaty Nr XXIX/270/13 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 lipca 2013 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Podlaska obejmujacego obszar ,,POLNOCNA” (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 4058) nie ulegaja
zmianie.

§ 5.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biata Podlaska.

§6.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Lubelskiego.
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Zatgcznik nr 1

do uchwaty Nr ...........

Rady Miasta Biata Podlaska
zdnia .o, 2026 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BIALA PODLASKA POD NAZWA, ,POLNOCNA” - ETAP |
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Legenda:

Ustalenia planu:

' l granica zmiany planu miejscowego

linie rozgraniczajace tereny o réznych
funkcjach lub zasadach zagospodarowania

A e "
linie zabudowy nieprzekraczalne

Przeznaczenie terenu:

- UW - teren ustug
handlu wielkopowierzchniowego
- U-P - teren ustug lub produkgcji

KDZ - teren drogi zbiorczej

Informacje:

—~“——*linie wymiarowe

oznaczenie przeznaczenia wedtug
1KDGP obowigzujacej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Podlaska (Uchwata nr XXI11/33/21 Rady Miasta

Biata Podlaska z dnia 29 marca 2021 r.)
skala 1: 10 000

Kierunki polityki przestrzennej miasta

=3 Granice obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2

T 7 Granice obszaréw rozmieszczonia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych

=) Obszar rewitalizacji

=) Obszar zdegradowany

{77} Obszar przestrzeni publicznej

Kierunki przeznaczenia i zagospodarowania terenéw

T3 Strefy funkcjonalno-przestrzenne

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

0 Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU)

[ Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej §rodmiejskiej i ustug w centrum (M/U)

I Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)

77 Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug (MWU)

I Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
z ustugami (MNWu)

4] Tereny przeznaczone dla gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz zabudowy
mieszkaniowe;j i ustug towarzyszacych (RM)

I Tereny przeznaczone dla ustug (U)

0 Tereny przeznaczone dla ustug w zieleni (Uz)

P Tereny przeznaczone dla ustug z dopuszczeniem dziatalnosc produkcyjnej z zakresu
odnawialnych zrédet energii (U/Po)

[0 Tereny przeznaczone dla dziatalnosci przemystowo-skiadowo-ustugowei (PU)

. Legenda:
| ' ' granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego

.....
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Zakgcznik nr 2

do uchwaty Nr .../.../26
Rady Miasta Biata Podlaska
Zdnia ... 2026 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
whniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod nazwa ,,POENOCNA” — Etap |

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z pozn. zm.) Rada Miasta Biata Podlaska uchwalajac zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po stwierdzeniu, Zze nie narusza ona ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska, przyjetego
uchwatg Nr XXII/33/21 Rady Miasta Biala Podlaska z dnia 29 marca 2021 r., rozstrzyga jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska
pod nazwa ,,POENOCNA” — Etap I wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wytozony
do publicznego wgladu w terminie od dnia 17 wrzesnia 2025 r. do dnia 8 pazdziernika 2025 r., a termin
sktadania uwag uptynat dnia 22 pazdziernika 2025 r.

W ustawowym terminie skladania uwag zadna z osob fizycznych i prawnych oraz Zadna
z jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zakacznik nr 3

do uchwaty Nr .../.../26

Rady Miasta Biata Podlaska
zdnia.......coooeeenn 2026r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na terenie objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,POLNOCNA” - Etap |, nie przewiduje si¢ konieczno$ci
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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