w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Bialka w Bialej Podlaskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153, z pdzn.zm.) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754) Rada

Miasta Biata Podlaska uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Ustala sie, lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Biatka w Biatej Podlaskiej polegajacej na
budowie  zespotu  budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych  w zabudowie  szeregowej
z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastruktura techniczng i drogowa w Biatej Podlaskiej przy
ulicy Bialtka, na czesci dziatek ozn. nr ewid. 335/3, 335/7 (obrgb 0002).

2. Granice terenu obj¢tego inwestycja mieszkaniowa okresla zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 2.
1. Dla inwestycji mieszkaniowej, wymienionej w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaly:

1) okresla si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
a) minimalng — 2280,00 m?,
b) maksymalng — 4200,00 m?;

2) okresla si¢ liczbe mieszkan:
a) minimalna — 20,
b) maksymalng — 32;

3) okresla si¢ nastgpujgce zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:
a) budowa zespotu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;j,
b) lokalizacja stacji transformatorowej,
¢) wykonanie nawierzchni utwardzonych, w tym doj$¢ do budynkow wraz z miejscami postojowymi,
d) zagospodarowanie otoczenia na terenie inwestycji jako zieleni urzadzonej,
e) wykonanie nasadzen zieleni niskiej i $redniej,
f) wykonanie drogi wewnetrznej o szerokosci 8,0 m w liniach rozgraniczajacych;

4) okresla si¢ nastepujace powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
a) przylacze do istniejacej/projektowanej sieci wodociagowej,
b) przylacze do istniejacej/projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) przylacze do istniejacej/projektowanej sieci elektroenergetyczne;j,
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d) ustala si¢ obowigzek zagospodarowania wod opadowych iroztopowych pochodzacych z dachoéw
budynkéw poszczegdlnych budynkéw na teren nieutwardzony w granicach dzialki, na ktdrej zostanie
posadowiony budynek w szczegdlnoSci poprzez ich rozsgczanie na terenie nieutwardzonym;
realizacja systemu odwodnienia nie moze powodowa¢ zmiany kierunku odplywu wod ani
pogorszenia warunkow wodnych na dziatkach sgsiednich,

e) obsluga komunikacyjna kolowa i piesza — nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostgp do publicznej
drogi gminnej tj. ulicy Biatka. Obstuga komunikacyjna terenu inwestycyjnego poprzez projektowany
zjazd z ulicy Biatka;

5) okresla sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode:
- zapotrzebowanie na cele socjalno-bytowe: maksymalnie 0,14 dm3/s,
- zapotrzebowanie na cele przeciwpozarowe: maksymalnie 30,0 dm?3/s,

- zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé z istniejacej sieci wodociggowej, na podstawie warunkow
przytaczenia okreslonych przez zarzadcg sieci,

- nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace zapewniania przeciwpozarowego zaopatrzania w wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru, wtym poprzez lokalizacje hydrantdéw zewnetrznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
- zapotrzebowanie: maksymalnie 120 000 kWh/rok,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowa¢ zsieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia, na podstawie warunkow przylaczenia okreslonych przez zarzadce sieci,

- dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z instalacji odnawialnych zrodet energii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych wtym wngtrzowych stacji
transformatorowych, dla potrzeb przylaczania nowych odbiorcow oraz wzrostu zapotrzebowania na
moc i energi¢ elektryczna,

¢) w zakresie odprowadzania $cickow:
- do sieci kanalizacji sanitarnej w ilo$ci: maksymalnie 0,125 dm?/s,

- sposob odprowadzania §ciekow komunalnych nalezy realizowac do isniejacej/projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej, na podstawie warunkow przytaczenia okreslonych przez zarzadcg sieci,

d) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

- wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac¢ na teren nieutwardzony w granicach dziatki lub do
skrzyn rozsaczajacych oraz rozsaczajacych rur drenazowych,

- planowany sposob odprowadzania wod opadowych iroztopowych zostanie wykonany w taki
sposob, aby nie naruszac i zaklocaé oraz zmienia¢ gospodarki wodnej na sagsiednich dziatkach,

e) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
- zapotrzebowanie: maksymalnie 256 kW,

- zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

f) w zakresie liczby miejsc postojowych:

-nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny, realizowane w formie garazu
wbudowanego w bryle budynku oraz naziemnych miejsc postojowych,

- dopuszcza si¢ realizacje ogblnodostepnych miejsc parkingowych,
- ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach terenu inwestycyjnego,

g) w zakresie sposobu zagospodarowania odpadow:
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- gromadzenie odpadoéw z zastosowaniem segregacji,

- gromadzenie odpadéw na zaprojektowanych utwardzeniach pod pojemniki na odpady state
indywidualne dla kazdego mieszkania,

- odbior 1 wywoz odpadoéw zgodnie z zasadami przyjetymi w ,,Regulaminie utrzymania czysto$ci
1 porzadku na terenie miasta Biata Podlaska”,

6) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na srodowisko:

a) nieprzekraczalnag linie zabudowy ustala si¢ w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge
publiczna tj. ul. Bialka,

b) parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
- powierzchnia terenu inwestycji — 8474,00 m?,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 29%,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 35%,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,59,
- minimalna powierzchnia uzytkowa (pojedynczego) budynku - 71,0 m?,
- wysokos¢ budynkéow — do 8,0 m,
- liczba kondygnacji — 11,
- geometria dachu — dach ptaski do 4°,

¢) inwestycja mieszkaniowa nie powoduje negatywnego wptywu na srodowisko, w tym na powietrze,
glebe, wody powierzchniowe ipodziemne oraz wytwarzania pola elektromagnetycznego i emisji
pytow, gazow i innych substancji,

d) inwestycja mieszkaniowa, nie nalezy do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko,

e) inwestycja jest zlokalizowana poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody.

2. Inwestycja mieszkaniowa wymieniona w § 1 ust. 1 nie obejmuje w swym zakresie powierzchni
przeznaczonej pod dziatalnos¢ handlowg i ushugows.

§ 3.

1. Okresla si¢ planowany sposoéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektoéw budowlanych:

1) inwestycja mieszkaniowa obejmuje budoweg zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej (od 20 do 32 budynkéw mieszkalnych) z zagospodarowaniem terenu oraz
niezbedng infrastruktura techniczng idrogowa. Na czeSci dzialek ozn. nr ewid. 335/3 1335/7
zaplanowano budowg¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o dwoch kondygnacjach nadziemnych,
wysokosci do 8,0 m i dachach ptaskich. Dla kazdego lokalu mieszkalnego zaprojektowano 2 miejsca
postojowe - w formie garazu wbudowanego w bryle budynku oraz naziemnych miejsc postojowych.
Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji ogolnodostepnych miejsc postojowych. Ponadto, planowane jest
wykonanie nawierzchni utwardzonych, w tym doj$¢ ipodjazdow do budynkdéw, lokalizacja stacji
transformatorowej oraz zagospodarowanie otoczenia na terenie inwestycji jako zieleni urzadzone;j;

2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji mieszkaniowej przedstawia zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§ 4.

1. Teren inwestycji mieszkaniowej polozony jest w strefie miejskiej ,,Wschod” w Bialej Podlaskiej przy
ulicy Biatka. Dziatki, na ktorych realizowana bedzie inwestycja mieszkaniowa zgodnie z ewidencja
gruntéw 1 budynkow stanowig grunty rolne (RIVb i RV) izgodnie ze stanem faktycznym sg to tereny
niezabudowane.
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2. Teren inwestycji mieszkaniowej nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§5.
Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje si¢ na dziatkach:
1) ozn. nr ewid. 335/3 (obreb 0002), nr ksiegi wieczystej LU1B/00039443/0;
2) ozn. nr ewid. 335/7 (obreb 0002), nr ksiegi wieczystej LU1B/00039443/0.

§ 6.

Inwestycja nie wymaga ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci przez udzielanie zezwolen na
zaktadanie 1 przeprowadzanie niezbednych ciggdéw, przewoddéw, urzadzen i obiektow, o ktorym mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji
towarzyszacych.

§7.

Okresla sie, iz sieci uzbrojenia terenu zwigzane z planowang inwestycja mieszkaniowa wymagajace przejscia
przez tereny drég publicznych, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych, beda przebiegaly przez dziatk¢ ozn. nr
ewid. 335/4 (obrgb 0002), nr ksiggi wieczystej LU1B/00107858/0.

§ 8.
Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) inwestor realizujacy przedsiegwziccie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong $rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, aw szczegdlnosci ochrong¢ gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu
1 stosunkéw wodnych;

2) planowana inwestycja nie moze powodowaé¢ zmiany kierunku i natezenia odplywu znajdujacych si¢ na
jego gruncie wod opadowych lub roztopowych ani kierunku odplywu wod ze zrodet — ze szkoda dla
gruntow sasiednich, a takze odprowadza¢ wod oraz wprowadzac¢ §ciekow na grunty sasiednie;

3) planowane przedsigwzigcie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi;

4) teren inwestycji nie znajduje si¢ w obszarze objetym formg ochrony zabytkow.

§9.

Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 10.

Uchwala o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia
opublikowania uchwaty w wojewddzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§ 11.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biata Podlaska.

§12.
Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

§ 13.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.
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Zatacznik nr 1
do Uchwaly Nr .../.../26
Rady Miasta Biata Podlaska
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Rady Miasta Biata Podlaska

do Uchwaty Nr .../.../26
z dnia ...........

Zakacznik nr 2

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA DZIALCE NR 335/3 ORAZ 335/7

LEGENDA:

1....20 - liczba mieszkar
m._ Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny - 20 budynkéw

Projektowane dojécia i dojazdy z kostki betonowej

I Projektowana wewntrzna droga asfaltowa
I Projektowana i istnigjaca zieler

m_ Proj. przylacze kanalizacyjne wg odrebnego opracowania
_H_ Prol. przytacze wodociagowe wg odrebnego opracowania
_H_ Proj. ztacze kablowo-pomiarowe wg odrebnego opracowania

m Proj. wewngtrzna linia zasilajaca wg odrebnego opracowania
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Tytut rysunku

; \yu UI— Projekt koncepcyjny

STUDIO SKALA: 1:500 | gys.
NR.: H

brania: ARCH.
Zespot budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej
21-500 Biata Podlaska
dz. nr geod. 335/3 i335/7

projektant: fir uprawnled:

mgr int. arch. Agnieszka Janista-Patynowska
opracowanie:

mgr ing. arch, Jarostaw Dieduch

Data: 30.10.2025
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