UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA BIALA PODLASKA
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biala Podlaska pod nazwa ,,OKOPOWA”

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi realizacje
uchwaty Nr LVII/98/23 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 22 wrzeénia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biata Podlaska pod nazwg ,,OKOPOWA”. Obszar objety opracowaniem polozony jest
w granicach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska
pod nazwa ,,OKOPOWA”, zatwierdzonej uchwalg XII/88/15 Rady Miasta Biala Podlaska
z dnia 27 listopada 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 15.01.2016 r. poz. 291).

Zgodnie z uchwatg intencyjng, zakres zmiany planu miejscowego obejmuje obszar o tgcznej
powierzchni ok. 7,2 ha, potozony w rejonie ulic: Terebelskiej, Okopowej, Jana II Kazimierza,
a od strony wschodniej ograniczony zespotem budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i terenem
elektrocieptowni. Z wnioskiem o zmiang zapiséw obowigzujacego planu miejscowego wystapit
Dyrektor Wojewddzkiego Szpitala Specjalistycznego w Bialej Podlaskiej. Postulowane zmiany
dotyczyly rozszerzenia mozliwosci inwestycyjnych jednostek planistycznych oznaczonych
symbolami 2UZ i 3UZ poprzez modyfikacj¢ przebiegu linii zabudowy oraz zmiang parametrow
zagospodarowania terenu. Zakres proponowanych zmian obejmowatl m. in. dopuszczalne wartosci
intensywno$ci zabudowy, wysokos$ci zabudowy oraz minimalne ilosci miejsc parkingowych.
Zmiany te mialy na celu umozliwienie realizacji planowanej inwestycji zwigzanej z rozbudowa
1 funkcjonowaniem kompleksu szpitalnego, wymagajacej zapewnienia odpowiednio duzej
powierzchni zabudowy w sasiedztwie istniejacego zespotu szpitalnego, w tym funkcjonujacego
bloku operacyjnego.

Prace dotyczace przedmiotowej zmiany planu miejscowego prowadzone sg w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, z pézn. zm.; dalej upzp), z uwzglgdnieniem art. 64 ust. 2 oraz 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z pdzn. zm.). Zgodnie z art. 14 ust. 5 upzp,
podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego zostalo poprzedzone
analiza zasadnosci jej sporzadzenia 1 oceng stopnia zgodno$ci proponowanych rozwigzan
planistycznych z ustaleniami  Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska, zatwierdzonego uchwatg Nr XXI1/33/21 Rady Miasta Biata
Podlaska z dnia 29 marca 2021 r.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biala Podlaska pod nazwa ,,OKOPOWA” zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, w tym z:
— ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.),
— ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.),
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— ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z pdzn. zm.),

— rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Czgé¢ tekstowa planu, stanowiacg tres¢ uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzono metodg kart terenow,
obejmujacych poszczegodlne tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi, w ktérych zawarto
ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz zasady ich zagospodarowania i ksztaltowania
zabudowy, w tym parametry i wskazniki urbanistyczne, zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z przepisow odrebnych.

W opracowywanej zmianie planu miejscowego wyznaczono nastgpujace tereny planistyczne:

e 1ZP - teren zieleni urzadzonej - pokrywajacy si¢ z terenem oznaczonym symbolem 1ZP
(tereny zieleni publicznej) w obowigzujacym mpzp,

e 1UZ, 2UZ - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej - obejmujace tereny oznaczone
symbolami 2UZ i 3UZ (tereny ustug z zakresu ochrony zdrowia) w obowigzujacym mpzp,

e 1KDD - teren drogi dojazdowe;j - ulica dojazdowa w obowigzujagcym mpzp.

W ramach zmiany planu wyodrebniono nowe strefy wysokos$ci, ktore stanowia pochodng
zapisOw obowigzujacego planu, wnioskow ztozonych do zmiany planu oraz istniejacej
struktury funkcjonalno-przestrzennej kompleksu szpitala. Ustalono nastepujace parametry
stref:

o strefa wysokosci A: maksymalna wysoko$¢: VII kondygnacji / 28 m,

o strefa wysokosci B: maksymalna wysokos¢: IV kondygnacji / 20 m,

o strefa wysoko$ci C: maksymalna wysokos$¢: 11 kondygnacje / 15 m.

Dokonano korekty przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy, powigkszajac tereny

potencjalnej zabudowy w kierunku:

e zachodnim - w celu zapewnienia rezerwy terenowej pod rozbudowe bloku operacyjnego,

e wschodnim - w celu zapewnienia rezerwy terenowej pod budowg/rozbudowe oddziatu
radioterapii oraz pod budowe¢/rozbudowe funkcji hotelowej, technicznej, garazowe;j
1 magazynowej,

e poludniowym - w celu zapewnienia rezerwy terenowej pod budowe/rozbudowg obiektow
zwigzanych z podstawowg dziatalnoScig szpitala.

W ramach rozbudowy kompleksu szpitala w kierunku potudniowym dopuszcza si¢ zmiang
istniejgcej lokalizacji ladowiska dla helikopterow Lotniczego Pogotowia Ratunkowego.
W miejscu wskazanym na rysunku zmiany planu (strefa lokalizacji ladowiska dla
helikopterow LPR) dopuszcza si¢ usytuowanie ladowiska na dachu obiektéw budowlanych,
z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych w zakresie wymagan dla ladowisk.
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SPOSOB REALIZACII WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY

O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Przy sporzadzeniu niniejszego projektu zmiany planu miejscowego uwzgledniono:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury poprzez ustalenie
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

potrzeby zréwnowazonego rozwoju — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz
zasad zagospodarowania i zabudowy z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan
przestrzennych, srodowiskowych, spotecznych i gospodarczych;

walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez ustalenie zasad ksztattowania
zabudowy okreslonych dla terenu;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej poprzez zbadanie, a nastepnie
odniesienie si¢ do zasad ich ochrony dla terenu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, poprzez
ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie stawki procentowej stanowigcej
podstawe do ustalenia optaty planistycznej oraz rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy i zasadach ich finansowania przedstawione w zataczniku
nr 2 do uchwaty;

prawo wlasnosci poprzez przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych wlascicieli
nieruchomo$ci i ich uwzglednienie - w zakresie nie kolidujacym z zasadami
ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony interesu publicznego;

potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa,

10) potrzeby interesu publicznego;
11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci

szerokopasmowych poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy
systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej dla terenu;

12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad niniejsza zmiang miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, w tym z wykorzystaniem $rodkow

komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) oraz na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miasta Biata Podlaska obwieszczenia Prezydenta Miasta Biata Podlaska
oraz ogloszenia w prasie lokalnej, a takze zawiadomienie instytucji wiasciwych
do uzgadniania 1 opiniowania o mozliwosci skladania wnioskdw. Wnioski
do przedmiotowej zmiany planu miejscowego, zgodnie z obwieszczeniem
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Prezydenta Miasta Biala Podlaska z dnia 21.11.2023 r., mozna bylo skfada¢
do dnia 15.12.2023 r.,

— zgodnie z obwieszczeniem Prezydenta Miasta Biata Podlaska z dnia 25.11.2025 r.
oraz ogloszeniem umieszczonym w prasie lokalnej, projekt zmiany planu
miejscowego byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 03.12.2025 .
do 29.12.2025 r. W dniu 12.12.2025 r. zorganizowana zostal dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami planistycznymi. Do dnia 13.01.2026 r.
wszyscy zainteresowani mogli sktada¢ uwagi do wytozonego projektu zmiany
planu miejscowego, przy czym w wyznaczonym terminie wptyneta jedna uwaga,

— umieszczenie w BIP oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta
Biata Podlaska wersji elektronicznej projektu zmiany planu miejscowego oraz
udzielanie informacji w formie ustnej i1 pisemnej, na etapie uzgodnien
1 opiniowania, a takze podczas trwajgcego wytozenia;

13) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez przedstawianie
potrzeby sporzadzenia planu oraz jego uchwalenia na posiedzeniach Komisji Rady
Miasta, a takze poprzez sukcesywne realizowanie wymogow art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz informowanie
mieszkancow o kolejnych etapach procedury planistycznej i postepach prac nad planem
za posrednictwem BIP;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci poprzez okreslenie zasad zaopatrzenia w wodg;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska;

16) potrzeby zwiagzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej — nie wystepuja.

II. Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajagc potencjalny sposob zagospodarowania
1 korzystania z terenu:

1) wazone byly interesy publiczne 1 interesy prywatne zglaszane w postaci wnioskow,
a nastepnie uwag poprzez sposob ich uwzgledniania w projekcie zmiany planu
miejscowego;

2) dokonano analizy ekonomicznej, srodowiskowej 1 spolecznej oraz przedyskutowano
przyjete rozwiazania na posiedzeniu Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej;

3) projekt zmiany planu miejscowego uzyskal wszystkie niezbedne uzgodnienia i opinie
wymagane ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Jednocze$nie zostala przeprowadzona strategiczna  ocena
oddziatywania na §rodowisko, o ktorej mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 .
poz. 1112, z pézn. zm.), zgodnie z wytycznymi zawartymi w pismie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie Nr WST.1.411.16.2024.WD z dnia
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16 sierpnia 2024 r. oraz pisma Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Biatej Podlaskiej Nr ONS—-NZ.7016.4.28.2024 z 28 sierpnia 2024 r. Dziatania
te pozwolity na zapewnienie jawnosci 1 przejrzystosci procedury opracowania zmiany
planu miejscowego oraz umozliwity udziat spoteczenstwa w tych pracach.

III. Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania  struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dazenia
do minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego poprzez
nawigzanie do istniejgcego uktadu drogowego;

2) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow poprzez nawigzanie do istniejgcego ukladu komunikacyjnego
uwzgledniajacego ruch pieszy 1 ruch rowerowy;

3) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadnicze] w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ] MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Niniejsza zmiana planu miejscowego zachowuje zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
realizacj¢ zapisow § 1 ust. 2 uchwaly Nr LXIV/26/24 Rady Miasta Biala Podlaska z dnia
27 marca 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Biala Podlaska.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet miasta zostat okreslony w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzonej w oparciu o przepisy upzp oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404). Prognoza skutkéw finansowych
nie ma charakteru normatywnego i zawiera informacje o przewidywanych konsekwencjach
finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego dotyczacych dochodoéw 1 wydatkéw miasta.

Uchwalenie zmiany planu miejscowego wywoluje skutki finansowe, w szczegodlnosci
wplyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta poprzez kontynuacje realizacji zadan
wilasnych gminy na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
a takze w zakresie pojawienia si¢ dochodow z tytutu wptywu podatkéw nieruchomosci.
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Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biala Podlaska pod nazwa ,,OKOPOWA” spelnia wymogi obowigzujacych przepisow,
w tym zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Biala Podlaska, przyjetego uchwala Nr XXII/33/21 Rady Miasta Biala Podlaska
z dnia 29 marca 2021 r.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biala Podlaska pod nazwg ,,OKOPOWA” spelnia wymogi obowigzujacych przepisow
i moze by¢ przedstawiony Radzie Miasta Biala Podlaska do uchwalenia. Przyjety dokument
bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng i merytoryczna do wydawania decyzji
0 pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, nalezy uzna¢, ze przyjecie uchwaly w sprawie
przedmiotowej zmiany planu miejscowego jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe
do realizacji zamierzen inwestycyjnych, spojnych z wyznaczonymi kierunkami polityki
przestrzennej miasta Biala Podlaska.

RADCA PRAWNY PREZYDENT MIASTA
LB/B/151
/-/ Michal Litwiniuk
/-/ mgr Magdalena Szymanska-Chmiel

Kierownik Referatu Urbanistyki

/-/ Inga Kulicka
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