UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA BIALA PODLASKA
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Biala Podlaska pod nazwa ,,POLNOCNA” - Etap |

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi realizacjg
uchwaty Nr LVII/101/23 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 22 wrzes$nia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,POENOCNA”, zmienionej uchwata Nr LXI11/11/24
Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 16 lutego 2024 r. w sprawie sposobu wykonania uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,POENOCNA”,

Na terenie objetym zmiang planu obowigzuja ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska obejmujacego obszar ,,POENOCNA”
przyjetej uchwatg Nr XXIX/270/13 Rady Miasta Biala Podlaska z dnia 29 lipca 2013 r.
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 4058).

W ramach prac wstgpnych przeanalizowano informacje o terenie w granicach obszaru
opracowania zmiany planu miejscowego, a W szczeg6lnosci: stan uzytkowania, zagospodarowania
terenu, strukture wlasnosciows, stan infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, stan istniejagcego
zagospodarowania przestrzennego oraz istniejacych uwarunkowan srodowiskowych, kulturowych
i formalnoprawnych.

Zmiana planu obejmuje dziatki zlokalizowane przy ul. Celnikow Polskich oraz
w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 2 (DK2). Z wnioskiem o zmiang zapisow
ww. zmiany planu miejscowego wystapita firma P.A. NOVA SA. Postulowane zmiany dotyczyty
zmian w zakresie parametrow zabudowy oraz przeznaczenia terenu, ktore obecnie znacznie
ograniczaja mozliwosci realizacji planowanej inwestycji. Na czgsci terenow bedacych
przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego funkcjonuje
istniejagcy obiekt handlowy o charakterze marketu budowlanego, natomiast na pozostatym
obszarze obowigzujgce ustalenia zmiany planu dopuszczaja lokalizacje zabudowy produkcyjnej
i ushugowej.

Na zmiang planu sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci § 2 uchwaty wraz z nastgpujacymi
zalacznikami:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowiacy czg$¢ graficzng ustalen
zmiany planu wykonany na mapie zasadniczeyj;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta Biata Podlaska o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Biala Podlaska o sposobie realizacii,
zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktore naleza
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do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiana planu miejscowego jest nowelizacjag obowiagzujacego aktu prawa miejscowego.
Oznacza to, ze Rada Miasta Biata Podlaska, podejmujgc uchwale w sprawie zmiany planu,
modyfikuje uchwatg jedynie czes¢ ustalen okreslonych przedmiotowo w art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej upzp,
pozostawiajac pozostate ustalenia bez zmian.

Celem sporzadzenia zmiany planu jest w szczegdlnosci:

1) zmiana wskaznikow urbanistycznych dotyczacych poszczegdlnych terendw;
2) uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej tej czeSci miasta, poprzez
weryfikacje jej faktycznego i projektowanego zagospodarowania.

Glowne kierunki zmiany planu to przede wszystkim:

1) zmiana ustalen w zakresie wskaznikow urbanistycznych;

2) dostosowanie czesci tekstowej i graficznej planu do rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym poprzez zmiang numeracji,
symboli, nazw oraz oznaczen graficznych dotyczacych przeznaczenia terendw.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac:

. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania fadu przestrzennego zostaly zapewnione poprzez utrzymanie ustalonych
w obowigzujacej zmianie planu wskaznikéw 1 wytycznych dotyczacych wysokosci i formy
zabudowy, intensywnosci, geometrii dachéw, materiatéw elewacyjnych i pokrycia dachow
oraz utrzymaniem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy. Przewidziane zmiang
rozwigzania projektowe nie naruszaja przyjetych i funkcjonujacych zasad zagospodarowania.
Umozliwiajg one harmonijne ksztaltowanie zabudowy, nawigzujace do istniejacej zabudowy
przy jednoczesnym zachowaniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska.

Il.  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zapewnienie waloro6w architektonicznych 1 krajobrazowych zostalo uregulowane
w obowigzujacej zmianie planu poprzez ustalenia uchwaly o charakterze ogdélnym
1 szczegotowym odnoszace si¢ do poszczegdlnych terenow w granicach opracowania. Przyjete
rozwigzania planistyczne okreslaja zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu w sposoOb spojny z istniejacg struktura przestrzenng i funkcjonalng tej czesci miasta.
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Walory wspotczesne w obowigzujacej zmianie planu sg ksztattowane i chronione poprzez
ustalenie:

1) zasad ksztaltowania zabudowy;
2) zasad zagospodarowania i ksztattowania przestrzeni publicznych.

Zmiana miejscowego planu nie wprowadza modyfikacji w powyzszym zakresie. Oznacza
to, ze dotychczasowe ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania walordw architektonicznych
i krajobrazowych pozostaja aktualne 1 nadal stanowig podstawe dla harmonijnego
zagospodarowania terenu, zgodnego z zasadami tadu przestrzennego oraz ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska.

I1l.  Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

W obowigzujacej zmianie planu ustalono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
natomiast wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych 1 lesnych, zostalty uwzglgdnione w sposdb kompleksowy i zgodny z przepisami
odrebnymi. W szczegdlnosci:

1) w ustaleniach zmiany planu uwzgledniono najistotniejsze z punktu widzenia ochrony
srodowiska elementy dotyczace obszaru planistycznego;

2) w ramach strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko sporzadzono prognoze
oddzialywania zmiany planu na $rodowisko, w ktorej dokonano analizy mozliwych
skutkéw srodowiskowych, jakie potencjalnie moze powodowac realizacja ustalen zmiany
planu, z podziatlem na poszczegdlne komponenty srodowiska. Z przeprowadzonej analizy
wynika, ze ustalenia projektu zmiany planu nie spowoduja znaczacych negatywnych
oddziatywan na S$rodowisko, w szczegdlnosci nie beda mialy istotnego wplywu
na zdrowie ludzi ani nie wptyng znaczaco na jakos$¢ powietrza i klimat. Wprawdzie
na terenach przeznaczonych pod zabudowe moze dojs¢ do przeksztatcen powierzchni
terenu, w tym do czgéciowej likwidacji szaty roslinnej oraz zmian w lokalnych stosunkach
wodnych, jednak skala tych oddziatywan zostata ograniczona poprzez przyjete w planie
rozwigzania. W projekcie zmiany planu wprowadzono m.in. zakaz realizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslono
jednolite zasady zagospodarowania dla calego obszaru opracowania oraz ustalono
obowiazek zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
Uwzglednienie powyzszych ustalen pozwala stwierdzi¢, Zze realizacja zmiany planu
nie spowoduje pogorszenia stanu srodowiska. Ponadto, ustalenia zmiany planu stanowig
kontynuacj¢ obowigzujacego prawa miejscowego, Przy jednoczesnym nieznacznym
zwigkszeniu - w stosunku do dotychczasowych ustalen, terenow przeznaczonych
pod zabudowe produkcyjna i ustugowa.

W obszarze objetym projektem zmiany planu nie wystepuja obszary osuwania si¢
mas ziemnych oraz tereny i obszary gornicze, ani udokumentowane ztoza.
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Przyjete w projekcie zmiany planu rozwigzania nie powodujg potrzeby dokonywania
Zmian przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, w zwigzku z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

IV.  Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej

W obszarze zmiany planu nie wystepuja obiekty i obszary zabytkowe. Brak jest rowniez
dobr kultury wspotczesnej oraz krajobrazéw kulturowych. Zmiana planu nie wprowadza nowych
ustalen w tym zakresie, utrzymujac dotychczasowe rozwigzania przyjete w obowigzujacej
zmianie planu.

V. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepnos$ci osobom ze szczegélnymi potrzebami — majac na uwadze
zdrowie i bezpieczenstwo ludzi

Obowigzujaca zmiana planu jak rowniez projekt zmiany planu, nie zawieraja ustalen,
ktorych realizacja moglaby w dluzszej perspektywie czasowej prowadzi¢ do pogorszenia
komfortu zycia lokalnej spotecznos$ci. Zagospodarowanie terendw w sposob zgodny z zapisami
planu, jak rowniez z jego zmiang nie bedzie powodowalo zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi
i ich mienia.

W obszarze objetym projektem zmiany planu nie wystepuja budowle i urzadzenia
infrastruktury obrony cywilne;j.

Potrzeby os6b ze szczegélnymi potrzebami uwzgledniane sg przy realizacji nowych
zamierzen inwestycyjnych, zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22025 r. poz. 418, z pdzn. zm.) wraz z aktami wykonawczymi do tej ustawy.

W projekcie zmiany planu ustalono wymagane ilosci miejsc postojowych dla osob
posiadajacych karte parkingowa, o ktorych mowa w ustawie z dnia 20 czerwca 1997 r. —
Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1251, z p6zn. zm.).

VI.  Walory ekonomiczne przestrzeni

Zgodnie z art. 2 pkt 17 upzp przez walory ekonomiczne przestrzeni rozumie si¢ te cechy
przestrzeni, ktoére mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.

Obowigzujgca zmiana planu ustala korzystne wskazniki zagospodarowania terenow,
podnoszace efektywno$é ekonomiczng lokalizowanych przedsigwzie¢ tym samym zwiekszajac
atrakcyjno$¢ inwestycyjna tego obszaru. Zagospodarowanie terenéw polozonych w granicach
przedmiotowej zmiany planu, w sposob zgodny z jego ustaleniami, przyniesie wzrost ich wartosci
oraz wplynie na bezpieczenstwo podejmowania dtugookresowych dziatan inwestycyjnych.
Dla wskazanych terenéw ustalono stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci. Uzyskane z tego tytutu optaty $rodki stanowig dochdd wiasny

gminy.
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Ustalenia projektowanej zmiany planu nie dokonujg zmian powodujacych obnizenie
walorow ekonomicznych przedmiotowego terenu.

VIl.  Prawo wlasnosci
Obowiazujaca zmiana planu spetnia wymagania w zakresie wykorzystania wlasnosci:

1) publicznej - poprzez umozliwienie realizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie
Z istniejgcym stanem zagospodarowania, a takze stworzenic warunkéw dla rozwoju
infrastruktury technicznej;

2) prywatnej - poprzez dopuszczenie realizacji zabudowy produkcyjnej i ustugowej
Z mozliwoscig realizacji prawa wilasnosci, w sposob zgodny z polityka przestrzenng
okreslong w studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania miasta
Biata Podlaska.

Ustalone w obowigzujacej zmianie planu linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z uwzglednieniem istniejacych
podziatéw geodezyjnych i struktury wiasnosci. Planujac przeznaczenie terenu kierowano si¢
zasada poszanowania prawa wlasnosci.

Ustalenia projektowanej zmiany planu utrzymuja przyjete powyzej wytyczne, dokonujac
korekt linii rozgraniczajacych tereny oraz zmian przeznaczenia terenéw, wynikajacych
z aktualnych uwarunkowan zagospodarowania oraz celow sporzadzenia zmiany planu.

VIIl.  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W granicach terenu objgtego projektowang zmiang planu nie wystepujg tereny i obiekty
spetniajace potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

IX.  Potrzeby interesu publicznego

W obowiazujacej zmianie planu wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego
zostaly spetnione poprzez:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenow istniejgcymi drogami publicznymi;

2) doprecyzowanie zasad zwigzanych 2z gospodarowaniem odpadami, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w celu ograniczenia negatywnego
oddziatywania na §rodowisko oraz zapewnienia wtasciwego standardu obstugi terenow
objetych zmiang planu.

Projektowana zmiana planu utrzymuje przyjete powyzej wytyczne i nie wprowadza
rozwigzan, ktore moglyby ogranicza¢ realizacj¢ potrzeb interesu publicznego.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
projektowana zmiana planu nie obejmuje przestrzeni publicznych, wyznaczajac jedynie tereny
przeznaczone na realizacj¢ celow publicznych, tj. ul. Celnikéw Polskich.
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X. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Obszar objety zmiang planu obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej, obstugiwane przez istniejacy uktad drogowy. Ustalenia dopuszczaja mozliwos¢
zapewnienia obshugi komunikacyjnej nowych, poprzez istniejaca sie¢ drogowa, a takze ich
podtaczenia do infrastruktury technicznej, w tym rozbudowy i przebudowy tych uktadow, wedtug
potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenéw. W obowigzujacej zmianie planu
nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majgcych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej, co umozliwia ich realizacje, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Projektowana zmiana planu nie wprowadza w tym zakresie zmian.

Xl.  Zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej

Organ sporzadzajacy zmiang¢ planu zapewnil udziat spoteczenstwu w opracowywaniu
jego projektu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko poprzez:

a) ogloszenie i obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskow
w ramach procedury planistycznej - za posrednictwem strony Biuletynu Informacji
Publicznej, ogloszenia w prasie lokalnej, na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta oraz
w terenie obj¢tym sporzadzang zmiang planu,

b) wnioski do przedmiotowej zmiany planu miejscowego, zgodnie z obwieszczeniem
Prezydenta Miasta z dnia 26 marca 2024r. mozna byto sktada¢ do dnia 19 kwietnia 2024 r.,

C) ogloszenie i obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany planu
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko w okresie od dnia 17 wrzesnia 2025 r.
do dnia 8 pazdziernika 2025 r. — za posrednictwem strony Biuletynu Informacji
Publicznej, ogloszenia w prasie lokalnej, na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miasta.
W trakcie wylozenia odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany
planu miejscowego rozwigzaniami dnia 6 pazdziernika 2025 r. Uwagi do projektu zmiany
planu mozna bylo sklada¢ do dnia 22 pazdziernika 2025 r. W okre§lonym terminie
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wplyneta
zadna uwaga,

d) udostepnienie na stronie BIP Urz¢gdu Miasta Biata Podlaska wersji elektronicznych
projektu zmiany planu miejscowego oraz udzielanie w formie ustnej i pisemnej,
w tym podczas trwajacego wyltozenia, informacji o projekcie zmiany planu miejscowego.

XIl.  Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedury planistycznej

Procedura planistyczna zostata rozpoczeta uchwatg Nr LVII/101/23 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Podlaska pod nazwa ,,POLNOCNA”, ktéora Rada Miasta Biala Podlaska podjeta dnia
22 wrze$nia 2023 1.
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Procedura sporzadzenia zmiany planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 upzp.
W ramach zapewnienia jawnosci umozliwiono sktadanie wnioskéw i uwag do projektu zmiany
planu, a takze przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi W projekcie
zmiany planu. Ponadto, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z pdzn. zm.)
przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko. Procedura planistyczna zostata
przeprowadzona z zachowaniem wymaganych przepisami prawa termindow i okresow, a takze
form informowania spoleczenstwa oraz organdéw wiasciwych do uzgadniania i opiniowania
projektu dokumentu. Spelnienie wymogow w zakresie jawnosci i przejrzystosci procedury
planistycznej potwierdza ,,Dokumentacja prac planistycznych”.

XIIl.  Potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

W obowigzujacej zmianie planu w zakresie istniejacej i projektowanej nowej zabudowy,
obszar posiada dostep do sieci wodociggowej. Ustalenia obowigzujgcej zmiany planu umozliwiajg
rozbudowe tej sieci. Ponadto, obowigzuja ustalenia dotyczace zasad przebudowy i budowy
systemu zaopatrzenia w wode¢ oraz zapewnienia ochrony wod podziemnych 1 powierzchniowych
przed zanieczyszczeniem.

Zmiana planu nie wprowadza nowych ustalen W powyzszym zakresie i utrzymuje
dotychczasowe ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode.

XIV. Ustalajac przeznaczenia terenéw organ wywazyl interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

W obowiazujacej zmianie planu ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac warunki
zagospodarowania 1 korzystania z terenu, organ sporzadzajacy zmian¢ planu kierowal si¢
dazeniem do zapewnienia interesu publicznego w zakresie zagwarantowania mozliwosci
lokalizacji infrastruktury technicznej o istotnym znaczeniu dla funkcjonowania obszaru objetego
zmiang planu oraz miasta.

Zmiana planu nie wprowadza w tym zakresie zmian. W trakcie sporzadzania projektu zmiany
planu zapewniona zostata mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa, zgodnie z wymogami przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez ustawy o udostepnieniu
informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko.

XV. Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, a powstajaca na skutek jego realizacji zabudowa bedzie
dogeszczala i uzupelniala istniejaca, co spelnia warunek minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego oraz daje mieszkancom mozliwosé
korzystania z publicznego transportu zbiorowego
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Na obszarze obowigzujacej zmiany planu znajduja si¢ przystanki komunikacji autobusowe;.
Obowigzujgca zmiana planu nie wprowadza ograniczen w zakresie zmiany lub doggszczenia sieci
przystankow komunikacji zbiorowej. Zmiana planu nie wprowadza w tym zakresie nowych
ustalen.

W zakresie zapewniania rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystéow - zmiana planu uwzglednia przebiegi $ciezek pieszych i rowerowych,
nie wykluczajac mozliwosci wprowadzania takich rozwigzan, zar6wno w liniach rozgraniczajacych
drég, jak i na innych terenach.

W zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach
o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej - zmiana planu
nie wyznacza terenow mieszkaniowych.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen zmiany planu miejscowego z wynikami ,,Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Biata Podlaska wraz z oceng aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego”, przyjetej przez Rade Miasta Biatla Podlaska uchwala
Nr LXIV/26/24 z dnia 27 marca 2024 .

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta

Na potrzeby opracowanego projektu zmiany planu zostatla przygotowana prognoza
skutkéw finansowych, w ktorej dokonano oceny wpltywu przyjecia zmiany planu na dochody
i wydatki gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Jako zrédla dochodow wskazano w prognozie przyrost podatku od nieruchomosci
oraz uzyskanie dochodéw z oplaty planistycznej, natomiast nie wskazano wzrostu kosztow
wynikajacych z uchwalenia ww. zmiany planu. Bilans wydatkow i dochodéw wynikajacych
ze sporzadzonej do projektu zmiany planu prognozy finansowej jest dodatni.

Procedura  formalno-prawna zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,POENOCNA” — Etap I zostata sporzadzona
zgodnie z art. 17 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko dla projektu zmiany planu zostata
przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko.

Zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska, przyjetego uchwalg Nr XXI1/33/21
Rady Miasta Biala Podlaska z dnia 29 marca 2021 r.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biala Podlaska pod nazwa ,,POELNOCNA” - Etap | spelnia wymogi obowiazujacych
przepisow i moze by¢ przedstawiony Radzie Miasta Biala Podlaska do uchwalenia. Przyjety
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dokument bedzie stanowil nalezyta podstawe formalna i merytoryczng do wydawania
decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, nalezy uznaé, ze przyjecie uchwaly
w sprawie przedmiotowej zmiany planu jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe
do realizacji zamierzen inwestycyjnych, spojnych z wyznaczonymi kierunkami polityki
przestrzennej miast Biala Podlaska.

RADCA PRAWNY PREZYDENT MIASTA
WA-8230
/-/ Michal Litwiniuk
/-I Lidia Milanowicz-Lysakowska

Kierownik Referatu Urbanistyki

/- Inga Kulicka
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