w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci na rzecz uzytkownika wieczystego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 91lit. austawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2026 1. poz. 662), art. 13 ust. 1, art. 32 ust. 1, art. 37 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.z2026r. poz. 399) Rada Miasta Biata Podlaska uchwala,

co nastgpuje:

§1.

1. Wyraza si¢ zgod¢ na sprzedaz nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej, stanowiacej wlasnos¢ Gminy
Miejskiej Biata Podlaska, bedacej w uzytkowaniu wieczystym, potozonej w Biatej Podlaskiej, obreb 0002,
przy ul. Brzeskiej, oznaczonej w ewidencji gruntdow jako dziatka nr 526/17 o pow. 0,2573 ha, na rzecz jej
uzytkownika wieczystego.

2. Stan prawny nieruchomosci uregulowany jest w ksiedze wieczystej Nr I | tOrcj dziat 111
zawiera Wwpis o ograniczonym prawie rzeczowym - stuzebno$ci przejazdu iprzechodu na rzecz
kazdoczesnego uzytkownika wieczystego dziatki 526/13 przez dziatke 526/14 (z ktorej powstata dziatka
526/17) pasem ziemi o szerokosci 4 metréw wzdluz potudniowo-wschodniej granicy dziatki do drogi
publicznej oraz na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki 525/8 przez dziatke 526/17 pasem gruntu
o szerokosci co najmniej 7 metrow do drogi publicznej, dziat IV nie zawiera wpisow.

3. Polozenie nieruchomosci przedstawione jest na mapie stanowigcej zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biata Podlaska.
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§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Adwokat

/-/ Anita Wigclaw

Kierownik Referatu
Gospodarki
Nieruchomog$ciami

/-/ Malgorzata Ostrowska
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Zalacznik do Uchwaly nr ....
Rady Miasta Biala Podlaska
Z dnia ......

20

252

526/16
o

s

e r/

Morgan

of

o

526/13

o

grzeska

ZALACZNIK MAPOWY
Biata Podlaska, obreb 0002, ul. Brzeska
Dziatka 526/17 o pow. 0,2573 ha

Id: PZPUP-DMVEB-JRCFV-IRGPR-CHMHH. Projekt Strona 1



Uzasadnienie do Uchwaly Nr.......
Rady Miasta Biala Podlaska
Z dnia ...... maja 2026 r.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy m.in.
podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyktego
zarzadu, w tym dotyczacych zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
(Dz. U. z 2026 r. poz. 399, dalej: u.g.n.) nieruchomo$¢ gruntowa oddana w uzytkowanie
wieczyste moze by¢ sprzedana wylacznie uzytkownikowi wieczystemu. Sprzedaz
nieruchomos$ci gruntowej na rzecz uzytkownika wieczystego nie moze nastgpi¢ przed
uptywem 10 lat od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste. Podany okres 10 lat nalezy liczy¢ od dnia zawarcia umowy o oddaniu gruntu
w uzytkowanie wieczyste, niezaleznie od tego, czy pozniej dokonywano obrotu prawem
wieczystego uzytkowania. Nie ma zatem znaczenia jak dilugo dysponujg tym prawem
poszczeg6lni uzytkownicy wieczys$ci danej nieruchomos$ci. Wazne jest, aby od chwili oddania
danego gruntu w wieczyste uzytkowanie uptyngto co najmniej 10 lat.

Zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 5, art. 69 ust. 2 oraz art. 69a ust. 1 u.g.n., nieruchomos$¢
jest zbywana w drodze bezprzetargowej, jezeli sprzedaz nieruchomosci nastgpuje na rzecz jej
uzytkownika wieczystego. Cen¢ nieruchomos$ci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ustala si¢
w wysokosci nienizszej niz dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowe;j
stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy, jednak niewyzszej
niz warto$¢ nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien zawarcia umowy sprzedazy.
Réznica miedzy wartoscig nieruchomosci gruntowej a ceng tej nieruchomosci odpowiada
warto$ci udzielonej pomocy publicznej. Za dzien udzielenia pomocy publicznej uznaje si¢
dzien zawarcia umowy sprzedazy.

Gmina Miejska Biala Podlaska jest wilascicielem nieruchomos$ci gruntowej
zabudowanej potozonej w Biatej Podlaskiej, obreb 0002, przy ul. Brzeskiej, oznaczonej
w ewidencji gruntdw jako dziatka nr 526/17 o pow. 0,2573 ha, uregulowana w ksi¢dze
wieczyste] nr I Przedmiotowa dzialka zostala oddana w uzytkowanie
wieczyste dnia 3 grudnia 1996 r. Spotdzielni Pracy ,,PROTRANS” aktem notarialnym
Rep. A nr 6051/96 na cele prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, z ustalong optata roczng
wynoszaca 3% warto$ci nieruchomos$ci. Obecny uzytkownik wieczysty nabyt uzytkowanie
wieczyste powyzszej nieruchomosci aktem notarialnym Rep. A nr 565/2026
z dnia 20 lutego 2026 r. na cele prowadzenia swojej dzialalnosci gospodarcze;j.

Nieruchomos$¢ jest zabudowana czterema budynkami, ktére stanowig odrgbny
od gruntu przedmiot wlasnosci uzytkownika wieczystego.

Celem niniejszej uchwaty jest uregulowanie stanu prawnego nieruchomosci poprzez
nabycie prawa witasnosci gruntu przez uzytkownika wieczystego. Uzyskanie pelnego prawa



do nieruchomosci zapewni przedsiebiorstwu wigksza swobode w dysponowaniu gruntem,
co moze przyczyni¢ si¢ do dalszego rozwoju lokalnej firmy.

Jak wynika z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Podlaska pod nazwa ,,POLNOCNA” zatwierdzonego uchwata nr XXIX/270/13 Rady
Miasta Biata Podlaska z dnia 29 lipca 2013 r. - ogloszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego poz. 4058 z dnia 4 pazdziernika 2013 r., dziatka o nr ewid.
526/17, potozona przy ul. Brzeskiej znajduje si¢ na terenach ustug komercyjnych,
oznaczonych w planie symbolem 14U.

Warto$¢ rynkowa gruntu jako przedmiotu prawa wlasno$ci zostala okre§lona przez
rzeczoznawce¢ majatkowego w wysokosci 585 000,00 zt.

Pismem z dnia 20 kwietnia 2026 r. uzytkownik wieczysty wystapit z wnioskiem
o wykup dziatki nr 526/17 potozonej przy ul. Brzeskiej, z wykorzystaniem przystugujacej mu
pomocy de minims. W dniu 21 maja 2026 r. wniosek zostal uzupelniony o niezbedny
do uzyskania pomocy publicznej formularz bedacy zatacznikiem Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 29 marca 2010 r. w sprawie zakresu informacji przedstawianych przez
podmiot ubiegajacy si¢ o pomoc de minimis (Dz. U. z 2026 r. poz. 449).

W zwigzku z tym, ze uzytkownik wieczysty nie posiada zaleglosci z tytutu optat
za uzytkowanie wieczyste ani z tytulu podatku od nieruchomosci oraz zgodnie z art. 69a ust.
la u.g.n. spetnia wymagane warunki udzielenia pomocy publicznej okreslone we wlasciwych
przepisach prawa Unii Europejskiej dotyczacych pomocy de minimis, cen¢ nieruchomosci
ustala si¢ w kwocie 70% warto$ci nieruchomosci okreslonej w operacie szacunkowym.
Réznica miedzy warto$cig nieruchomo$ci gruntowej a ceng tej nieruchomos$ci stanowi
warto$¢ udzielonej pomocy publiczne;.

Majac na uwadze powyzsze, podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Zup. PREZYDENTA
MIASTA BIALA PODLASKA
/-/

Justyna Gorcezyca
Zastepca Prezydenta Miasta



